
SMLOWA O NAJMU VECI NEMOVIT'fCH

Smluvni strany:

1) Obec Libnii se sidlem Libnfd d.p. 85;
zastoupena starostou Obce Libnid
PRONAJiTVTATET,
a

373 7l Libnid, kraj Jihodeskf, Ii: 00581445,
panem Petrem UHLiREM, d6le iako

2) Svobodnizhkladni Skola a lesni mateiskri Skola DOMA V LESE,2.s., se sidlem 370 0lieskd Buddjovice, Otakaro 0, 
u' u'e') 

rejstiiku u
Krajskdho soudu v ies[fch ,,

Mgr. Petre. NovorNVM, M Ji',$;'3lrl
d6le jako xA.lrucn,

uzaviraji niZe uvedeneho dne, mdsice a roku n6sledujici smlouvu o n6jmu vdci nemovitlich,
(ddle jen smlouva), kdyZ soudasnd prohla5uji, Ze jsou k pr6vnimu jedn6ni zprisobili.

ir. r.

Pronajimatel - Obec Libnid - prohlaSuj

.p. 47 se nachdzi nebytovd prostory o celkove
zomdno na situadnim pl6nku, jeZ tvoii piflohu

il. rr.
Piedmdt n6jmu

1) Piedmdtem n6j1u jsou nebytovd prostory specifikovane v it. t. t6to smlouvy o celkovd
vfmdie 2ll m2, kterd pronajimatel pienechild nilemci kdodasn6mu a vyludn6mu
uLivdni a n6jemce je piijfm6 do n6jmu ve stavu, u i*e.n jsou ke dni podpisu tdto
smlouvy, a zavazuje se platit za to pronajfmateli n6jemn6. Dnem vzniku najmu, dle tdto
smlouvy, piebir6 n6jemce veskerou odpovddnost zi piipadne Skody, ktere v pronajatych
prostor6ch jeho dinnosti zavindnd zptisobf. Pronajimatel se zavazuje zajiitrt nijemci
neomezeny a nidim neru5eny piistup k t6mto nebytovym prostor6m, stejnC jako v5em
osob6m vstupujfcim do styku s n6jemcem s ohledem na piedmdt dinnosti n6jemce.

2) Nebytovd prostory uvedend v it. t. teto smlouvy se n6jemci pronajimaji za ridelem
vzd1l|vacich a volnodasovych aktivit d6ti, zejmena pat k provozov6ni

kladni Skoly a mateisk6 Skoly DOMA V LESE ud"tne souvisejicich aktivit
na, informadnf schfizky, setkdni s rodidi apod.), popi. k dalSim aktivitdm

poi6danych niijemcem.

3) Pronajimatel a n6jemce spolednd prohlasuj i a zavazuji se, Ze po
pronajatych prostor, kterou bude zajist'ovat n6jlmce (viz
pronajimatel v soudinnosti s n6jemcem bez zbytedn6ho odkladu p



T

L

riiad o kolaudaci rekonstruovanych pr

rozhodnuti opraviujici pronajimatele k pro

smlouvd. N6jemce se v t6to souvislost

potiebnd doklady k Z6dosti o kolaudaci,

nejpozddji do 3 1.7.201 8.

4) O pievzeti pronajatych prostor najemcem ke dni podpisu teto smlouvy a d6le k 1'8'2018

bude seps6n podrobn! pied6vaci protokol (respekiive protokol o stavu piedmdtu nfjmu) a

poiizena fotodokumentace.

ct. ttt.
frvdni nfjmu

1) N6jemni smlouva se uzavirtt na dobu urditou od 1' srpna2OI8 do 31' dervence 2024'

Smluvni strany se mohou dohodnout na prodlouZeni tdto smlouvy za novych podminek,

pokud nebude dohodnuto jinak.

pronajimatele zajistit n6jemci neomezeny a n

prostorem, stejnS iuto uS.- osob6m vstupujicim do styku s n6jemcem s ohledem na

probihajici rekonstrukci'

3) Pfi podpisu tdto smlouvy pied6 pronajimatel n6jemci klide od pronajatlich prostor za

ridelem piipravy a prov6ddni vlastni rekonstrukce pronajatych prostor (cl' v' t6to smlouvy)'

it. rv.
Nfjemn6

Najemnd za uLivtni piedmdtu n6jmu se stanovuje dohodou obou smluvnich stran a

dini mdsidnd 14.106 Kd. Za72 mdsicri -"tedy od 1.8.2018 do 31.7.2024 bude n6jemn6 dinit

1.015.632.-Kd.

it. v.
Rekonstrukce pronaj atf ch prostor

n6jemce bude investovat do rekonstrukce

se ve II. nadzemnim podlaZi budovy ilp' 47

elkem d6stku ve vySi 1.015'434'-Ki (slovy:

0471655g. Tato dokumentace tvoii piilohr d. 2 t6to smlouvy a je jeji nedilnou soud6sti'

tane - ze stavebnd technick6ho stavu piedmdtu

u di dal5ich spr6vnich uiadii - potieba upravy

* i:"rT ::#?:T"T illil'#3"J;#;
projektovd dokumentace neni pronajimatel opr6vndn postupovat dle odstavce 4 tohoto dl6nku'
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Soudasnd pronajimatel prohlaSuje, Le vytvoii potiebn6 podminky k provedeni tdto

rekonstrukce, coL obsahuje i zitvazek pronajimatele, Le do tii mdsicri od podpisu tdto smlouvy

vybuduje na vlastni ndklady pro n6jemce ze zfipadni strany budovy piistupovd schodi5td a

samostatny vchod do budovy vdetnd vstupnich dveii, ktery bude n6jemce po kolaudaci uLivat
jako hlavnf vchod do piedmdtu n6jmu. N6jemce se zavazuje, Ze veskerd n6klady spojene s

rekonstrukci pronajalfch prostor uhradi ze svych prostiedkri a nebude na pronajimateli
poZadovat Lhdne platby.

2) N6jemce se zavazuje, Ze rekonstrukce pronajatjch prostor bude zah6jena bezprostiednd po

podpisu teto smlouvy a investice v ddstce 1.015.434,- K(, ze strany n6jemce bude provedena

nejpozd6ji do 30.8.2019. Vpiipadd, Ze d6stka ve vfsi 1.015.434,- Kd nebude n6jemce

proinvestov6na v tdto lhitd, je n6jemce za piekrodeni teto lhrity povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy5i 1000,-Kd zakaLdy den prodleni.

3) Nfjemce se d6le zavazuje, Ze pronajimateli do 30.8.2019 piedloZi doklady prokazujici vjSi
investic do pronajatych prostor.

4) Pronajimatel m6 pr6vo kontrolovat v prribdhu rekonstrukce vSechny pr6ce provedend

n6jemcem v pronajatfch prostor6ch a y piipadE zji5tdni nesouladu s projektovou
dokumentaci, di Spatne kvality provedenych praci, vyzve n6jemce pisemnd k n6prav6. V
piipad6 sporu rozhoduje stanovisko soudniho znalce z oboru stavebnictvi. Nebudou-li
pronajimatelem (di znalcem) zjiStdnd nedostatky odstrandny v dohodnut6m terminu, je
pronajimatel opr6vndn tuto smlouvu vypovdddt s tim, Le jiL investovan6 finandni prostiedky
n6jemcem neni povinen pronajimatel n6jemci vr6tit. Ndjemce je pak povinen uvdst pronajatd
prostory do stavu zptisobildho k uZiv6ni pied zapodatou rekonstrukci.

5) Rekonstrukci provedend zhodnoceni pronajatych prostor z:0;sthv| ve vlastnictvi
pronajimatele i po skondeni n6jmu.

6) N6jemce je oprdvndn do rekonstrukce pronajatych prostor investovat d6stku vy55i neZ

1.015.434,- Kd. Bude-li n6jemce investovat do rekonstrukce pronajatjch prostor ddstku vy55i

neZ 1.015.434,-K(,,jde to k jeho tiLi apronajimatel neni povinen se na tdchto investidnich

n6kladech finandn6, ani jinak, podilet, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

ir. vr.
Zprisob placeni nfjemn6ho

l) Pronajimatel a n6jemce se dohodli, Le nitjemce bude investovanou d6stku ve vySi

1.015.434,- Kd do pronajatych prostor postupnd "odbydlovat". To znamen6, Le ni\emne za

obdobi od 1.8.2018 do 31.7.2024 bude postupnd zapoditivdno s d6stkou ve vySi 1.015.434,-
Kd. JelikoZ n6jemn6 zauLivttni piedmdtu n6jmu (ini za obdobi od 1.8.2018 do 31.7.2024
celkem 1.015.632,- Kd, rozdil ve vfSi 198,- Kd zaplati n6jemce pronajimateli do 8.8.2024 na

ridet pronajimatele C,. 35320231 /0 1 00.

2)Y piipadd,Le n6jemni vztah mezi pronajimatelem a n6jemcem bude pokradovat i po datu

31.7.2024, bude n6jemn6 novd stanoveno dohodou konkretizovanou v odislovanem dodatku
k tdto smlouvE. 3) Dojde-li ke zvySeni n6jemn6ho z divodu inflace, zavazuji se irdastnici teto

smlouvy, Ze odislovan;fm dodatkem k teto smlouvd upravi n6jemnd, pokud nebude dohodou
stanoveno jinak.



et. vtt.
Uhrada n6kladri spojenjch s uziv6nim pronajatych prostor

1) MnoZstvi odebran6 elektrickd energie ndjemcem v pronajatych prostor6ch je zaji5tdn

prostiednictvim nainstalovandho podruZndho elektromdru'

2) MnoZstvi odebran6ho plynu n6jemcem v pronajatych prostor6ch je zaji5tdn rovnEZ

prostiednictvim podruLneho plynom6ru'
i; fodruZnym vodomdrem je zajiStEno i mnoZstvi odebrand vody n6jemcem v pronajatich

prostor6ch.

4) pronajimatel pieridtuje najemci irhradu za spotiebovanou elektrickou energii, za

spotiebovany plyn a ru rp"oti.bouanou vodu a to na z6kladd obdrZenych faktur od dodavatehi.

N6.1.rn." je- povinen pieridtovan6 d6stky zaplatit do 14 dnri ode dne, kdy obdrZi od

pronajimaiele piislusnf doklad. Na Z6dost n6jen ce je pronajimatel povinen piedloZit n6jemci

faktury od dodavatelt energii a vody.

5) N6jemc e se zavazuje uzaviit smlouvu s piislu5nou firmou na odvoz domovniho odpadu

tak, aby tuto povinnost nemdl pronajimatel.

clvilt.
Priva a povinnosti smluvnfch stran

l) podinaje druhym kalend6inim rokem trvlni n6jemniho vztahu mtZe bit vfse n6jemndho

uZOy l.anou rodnd pronajimatelem jednostrann6 upravoviina (zvy;ov6Xa,.di sniZov6na) dle

harmonizovaneho ina""u spotiebitelskjch cen (lSC) vyhl6Seneho Ceskym statistickym

1riadem a to pisemnd na adiesu n6jemce nejpozddji do 31. dervence kaZd6ho kalend6iniho

roku, nebude-li dohodnuto jinak.

2) N6jemce je povinen udrZovat pronajate prostory v i6dn6m a uZivateln6m stavu a hradit

n6klady ,poj.ne s obvykl;fm udriov6nim, jei zahrnuje drobnd opravy a drobnou irdrZbu'

pokud by vinikl ,por, .o patii do drobnd opravy a drobnd fdrLby sjedn6vaji smluvni strany,

Le jde o jednotlivy frkon, jehoZ hodnota nepievy5uje 2'000'- Kd'

du ozndmit pronajimateli potiebu oprav, kterd

provedeni, jakoZ i jinfch nezbytnych oprav

uin..t tyto opravy provdst bez zbytedn6ho

Livdni pronajatych prostor omezi, Ei znemoLni,

je povinen najemci nahradit Skodu prokazatelnd vzniklou a n6jemce md dttle v takov6m

piipad6 nfrok na piimEienou slevu z n6jemn6ho'

oprdvndn prov6ddt stavebni upravy pouze

atele. N6jemcem proveden6 a pronajimatelem

tavebni adaptace a stavebni ripravy zrist6vaji ve

5) N6jemce je povinen dodrZovat pii uZiv6ni pronajatych prostor k irdelu stanovendmu touto

smlouvou piisluSnd obecnd ztrvaznE piedpisy, zejmenaprotipoZdrni, hygienicke'BOZP a pod'



)

Nejpozd6ji druhf den po podpisu teto smlouvy je n6jemce povinen uzaviit pojistnou smlouvu

ty[aiici tdpovSdnosti za Skodu zprisobenou n6jemcem pronajimateli na pronajatych

prostorAch. Tuto skutednost je n6jemce povinen pronajimateli na .ieho poZddhni prokiJzat.

rJLivlni pronajatjch prostor n6jemcem bez sjednan6ho pojiStdni po dobu trv6ni n6jmu

opravf,uje pronajimatele k vypovddi n6jmu. Vlastni pojiStdni cele nemovitosti proti Zivelnym

p'ottro11in.1 mir zaji5tdno pronajimatel, coL je pronajimatel povinen k Z6dosti n6jemce

prokfnaL

6) Za poSkozeni a odcizeni uskladndnych vdci v piedmdtu n6jmu pronajimatel neodpovid6.
piedpokl6d6 vSak, Ze n{jemce si jim uskladndne vdci v pronajatich prostor6ch pojisti proti

po5kozeni, di odcizeni.
7) Uklid pronajatych prostor prov6di na svfij n6klad n6jemce'

8) N6jemce neni opr6vndn pienechat pronajate prostory, piipadnd jejich 66st, do podn6jmu

bez piedch oziho pi semneho souh I asu pronaj imate le.

9) Pronajimatel diwit n6jemci souhlas, aby si na vchod do objektu, vndmZ jsou pronajatd

prostory, umistil na svfij n6klad a v souladu s piisluSnymi piedpisy sv6 firemni, informadni,

reklamni, jakoL i piipadn6 zabezpe(ovaci zaiizeni a oznadeni.

l0) Po skondeni n6jmu je n6jemce povinen odevzdat pronajate prostory pronajimateli ve stavu

po rekonstrukci s pfihlednutim k obvykl6mu opotiebeni a riprav6m tak, aby tyto prostory byly

tez dal5iho schopny uLivini. Nesplni-li n6jemce tuto povinnost, provede tak pronajimatel

av5ak k ti4i n6jlmce. Nevyklidi-li je ndjemce ke dni skondeni n6jmu, je pronajimatel

opr6vn6n vdci ve vlastnictvi n6jemce nachdzejici se v pronajat6m prostoru vyklidit do

n6htudni.h prostor, piidemZ rihrada za skladov6ni jde k tiZi n6jemce. N6jemce je povinen toto

opatieni pronaj imatele strPdt.

11) N6jemce v plndm rozsahu odpovid6 pronajimateh za Skodu zprisobenou pronajimateli

nAjemc!- a osotami, ktere rozhodnutim ndjemce budou pronajat6 prostory uLivaL Ndjemce

se zavazuje takovou Skodu pronajimateli nahradit natur6lnim di finandnim plndnim, o jehoZ

vySi rozhodne v piipadd sporu soudni znalec v piislusnem oboru.

12) Oznami-li to pronajimatel piedem v piimdiend dob6, umoZni mu n6jemce v nezbytndm

rozsahu prohlidku pronajatlch prostor za ridelem provedeni potiebnd opravy nebo ridrZby.

Piedchozi oznhmeni se nevyZaduje, je-li nezbytne zabrinit Skodd nebo hrozi-li nebezpef z

prodleni.

l3) Pronajimatel je povinen zajistit n6jemci neruSend uLivhni piedmdtu n6jmu po dobu trv6ni

n6jmu.

14) Pronajimatel je povinen vyklidit do 10 pracovnich dnt po podpisu tdto smlouvy piedmdt

ndjmu od v5ech movitych vd,ci zde se nach6zejicich ke dni podpisu teto smlouvy.
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ct. tx.

l) Pr6va a povinnosti vypl;fvajici zteto smlouvy piechdzeji na piipadn6 pr6vni ndstupce

smluvnich stran.

2) V piipadd pievodu di piechodu vlastnictvi nemovitosti, jejichZ souddsti jsou pronajatd

prostory, na tieti osobu, je pievodce povinen vLdy i6dnd piedem sezn6mit novdho

vlastnika s obsahem tdto smlouvy a zejmena se speci6lnimi povinnostmi touto smlouvou

upravenymi. V piipadd nesplndni teto povinnosti je n6jemce opr6vndn od smlouvy

odstoupit s tdinky ex nunc, piitom ndhrada prokazateln6 vf5e Skody vznikl| n6jemci neni

vyloudena.

3) V piipadd nedodrZeni terminu jakdkoliv finandni rihrady dle t6to smlouvy ze strany

ndjemce mfiZe bft ze strany pronajimatele postiZeno frokem z prodleni, jehoL vfSe je

stanovena obecnd zf:aznymi prdvnimi piedpisy. Ndjemce je povinen pronajimateli

vydisleny rirok z prodleni uhradit do dtrn6cti dnfi od dorudeni vyzvy n6jemci.

ct. x.
Tato smlouvazanlk6'.

a) dohodou smluvnich stran,
b) zttnikemn6jemce,
c) vypovddi,
d) odstoupenim upraven;fm v teto smlouv6,

l) N6jem sjednany na dobu urditou mtLe kaLdd ze smluvnich stran vypovdddt jen v piipadd,

Ze ve smlouvd byly zdroveiujedniny dfivody vypovddi a vypovddni doba (s vijimkou odst. 3

tohoto dldnku).

2) Vypovddni doba je tiimdsidni a za(,ind bdLet prvnim dnem kalend6iniho m6sice

n6sledujiciho po dorudeni pisemnd v;fpovEdi druh6 smluvni strand.

3) UZiv6-li ndjemce pronajat6 prostory takovjm zptsobem, Ze se opotiebov6vaji nad miru

piimdienou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni(eni, vyzve ho pronajimatel, aby je uLival

iddnd, d6 mu piimdienou lhritu k n6prav6 a upozorni jej na moLne n6sledky neuposlechnuti

vyzvy. Yyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt nrijemci dorudena. Neuposlechne-li

n6jemce vyzvy m6 pronajimatel pr6vo nijem vypovdddt bez vypovddni doby. V takovdm

piipadd neni pronajimatel povinen nfjemci vr6tit jakoukoliv investovanou d6stku do

pronajat;fch prostor. Obdobnd plati i v piipadd, Le nttjemce je v prodleni s uhradou nAkladri

spojenych s uZiv6nim pronajatych prostor trvajici dele neZ tii mdsice (Cl. VII. odst.4) t6to

smlouvy).

4) N6jemce je opr6vn6n vypovdddt n6jem z dtvodu, kdy pronajimatel nezajisti n6jemci nikfm
neru$ene uLivini piedmdtu n6jmu po dobu trv6ni n6jmu. Soudasnd n6jemce bere na vddomi,

Ze v l. NP piedmdtu n6jmu sidli obecni mateisk6 Skola s celodennim provozem a zavazuje se,

Ze nebude ustanoveni tohoto dl6nku uplatiovat v souvislosti s bdZnim provozem tdto MS za

piedpokladu, Le talo nebude zasahovat do jeho uZivacich pr6v. PakliZe bude pokojny vykon

n6jmu naruSen, vyzve n6jemce pronajimatele k n6pravd a poskytne mu piimdienou lhfitu

k n6pravd. Yyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt dorudena pronajimateli. V piipadd,

kdy nebude ze strany pronajimatele zajiStdnd neru5en6 uLivdni piedmdtu n6jmu ani v takto



r)

2)

i\

poskytnute lhfit6, m6 n6jemce pr6vo vypovdddt n6jem bez vjrpovddni doby. V takovdm
piipadd je pronajimatel povinen vrdtit n6jemci do td doby investovanou d6stku do pronajatych

prostor.

ir.xI.

Yztahy mezi pronajfmateli a n6jemcem touto smlouvou piimo neupravene se iidi
piisluSnfmi ustanovenimi obdanskdho z6koniku - z6kona t,. 8912012 Sb. v platndm znEni.

Zmdny tdto smlouvy jsou moLne pouze pisemnymi odislovanlimi dodatky k ni,
podepsanymi obdma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuj| Lebez piedchoziho pisemneho souhlasu druhe smluvni strany

nepostoupi tuto smlouvu jako celek, ani Lddn6 sv6 pr6va vyplfvajici zteto smlouvy
(vdetnd svych piipadn;fch pendZitjch pohled6vek za druhou smluvni stranou) na tieti
osobu, ani k takovym prdvfim neziidi zilstavni nebo jin6 pr6vo ve prospdch tietich osob, a
to vZdy pod sankci neplatnosti takov6ho pr6vniho ukonu.

Bude-li jak6koliv ustanoveni tdto smlouvy shled6no piisluSnym org6nem neplatnfm,
neridinnym nebo nevymahatelnlm jako celek nebo v d6sti, plati, Ze je plnd odddliteln;i od

ostatnich ustanoveni smlouvy a takov6 neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakjchkoliv ostatnich ztxazki ze smlouvy.
Smluvni strany se zavazuli neprodlend nahradit formou dodatku di jindho ujedn6ni
takovyto zixazek novym, platnfm a vymahatelnym zixazkem, ktery umoZni dosaZeni

vjsledku stejn6ho, a pokud to neni moZn6, pak co nejbliZSiho tomu, jakeho mdlo bft
dosaZeno neplatnym, neridinnym nebo nevymahatelnlm ustanovenim.

Tato smlouva obsahuje riplne ujedndni o piedmdtu smlouvy a vSech ndleZitostech, kterd

strany mdly a chtdly ve smlouvd ujednat, a kterd povaZuji za dtileLite pro zdvaznost t6to

smlouvy. ZaAny projev stran udindny pii jedn6ni o t6to smlouvd ani projev udindny po

uzavieni tdto smlouvy nesmi bft vykl6d6n v rozporu s vyslovnjmi ustanovenimi t6to

sm I o uvy a nezaklilda Lhdny zdv azek L6dne z e stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, znichlkaLdy m6 povahu origindlu.

KaLdi ridastnik teto smlouvy obdrZi jedno jeji vyhotoveni.

it.xIt.

Udastnici teto smlouvy prohlaSuji, Le ji uzavieli na z|klade svobodnd projevend vfile
prost6 omylu a tisn6.

4)

s)

6)

7)


