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Uvodni slovo

V poslednich nékolika letech se na hranici vztaht mezi mésty jako suverénnimi tizemni-
mi spravci a na druhé strané developery, jako majiteli ¢asti téchto Gzemi, rozviji diskuze
o korektnosti vzajemné spoluprace. 30 let devalvovany vztah z jedné i druhé strany se
zacal vyvijet.

Oba aktéfi vztahu zaCinaji vnimat, Ze spoluprdce pfinasi pozitiva, a tak pfichazi i ochota
jednat. Bohuzel stejné jako u kazdého mezilidského vztahu i vztah mésta a developera
(investora, stavebnika) odrazi celkovou pfipravenost k danému jednani. A praveé pfipra-
venost dost ¢asto stoji na jedné strané na moralnim charakteru aktéri a schopnosti
vhimat verejny zajem a na strané druhé pak odbornosti a schopnosti vnimat, resp. inter-
pretovat predkladana fakta.

V prosttedi Ceské republiky neexistuje metodika, ani vyuka k pochopeni vefejného zajmu
a neni dostatek ¢asu na nacerpani dostatec¢né odbornosti samosprav, které mnohdy
stoji proti zkusenym tym(m developerskych spole¢nosti plnych pravnikd, PR manazérl a
kovanych technikd, je diskuze velice nevyrovnana.

V tomto prostiedi proto rychle nasla svoji pozici kontribuce, ktera méla zlepsit vztah
(ztransparentnit) mezi obéma aktéry. BohuZzel akademicky vypocet kopiroval model z&-
padnich zemi, avSak nedokdazal zkopirovat ani legislativu, natoz legitimni Groven pfistupu
z téchto zemi. Tim se bohuzel ona cena (cca 964ké/m2HPP) stala opravdu spise sekto-
rovou dani. Navic je tato ¢astka mnohde i nasobné prekracovana.

Nasim cilem je tedy vytvorit zakladni a troufam si fici dostatecny systém analyzy kazdé-
ho spravniho uzemi, ktery pfinese komplexni znalost kazdé samospravé o ekonomickém
stavu a moznostech jeho mésta ¢i obce. Zaroven bude schopen posoudit kazdy plano-
vany zamér jak vlastni obce, tak i developmentu v horizontu 10 - 50 let. A navic predlozi
kompetentni otazky pro onu jiz na zacatku zminénou diskuzi mezi aktéry podnikajicimi v
na Uzemi mésta.

To v§ak neni vSe. Cely systém nastaveni udrzitelného rozvoje pom(ize samospravam
nastavit transparentni urCeni vySe dani svéfenych, aniz by se obavali nepfijemného
politického dlsledku. Umozni vyhodnotit Zadosti o zmény Gzemniho planu s ohledem

na prosperitu obce, aniz by museli politici ¢ekat, Ze ty Spatné plochy snad vyhodi organy
zZivotniho prostredi, protoze pro konfrontace s zadateli 0 zmény nema samosprava vétsi-
nové dostatek odbornosti.

N4&s systém dokaze cca 30-ti leté zkuSenosti a poznatky z ekonomické, urbanistické a
pravni praxe béhem nékolika minut predlozit pro vyuziti zastupitelstev.

Existuje tak prvni model, ktery je schopen jednoznaéné popsat vliv dobrého a Spatného
projektu na vyvoj mésta na 50 let dopfedu. Zarovern je mozné kvalitné planovat mésta,
aby $patna rozhodnuti samosprav nemusel sanovat kontribuci developer. Jsme tedy
schopni nastavit transparentni podminky pro developery opfena o fakta z urbanni ekono-
miky.

Kazdé mésto mize diky poznatkiim vychazejicim z principt urbanni ekonomiky ukazat
ekonomickd, environmetadlni i socidlni fakta a na nich stavét — Pozitiva i negativa spolu-
prace s developmentem. Vytvofit systém a nastavit legitimitu vztah( nad jasnymi Cisly.
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Kazdé mésto tak mize vytvorit kvalitni systém pro rozhodovani.

Vytvorit systém, ktery je schopen vyhodnotit udrzitelny rozvoj mésta na 10-50 let dopfe-
du, zejména s ohledem na:
« ekonomickou efektivitu riznych urbanistickych reseni, a to na zakladech pravidel
urbanni ekonomiky (provozni a investi¢ni naklady vers. zdroje)
« propojeni investi¢niho planu mésta a investiCnich aktivit privatniho sektoru na 10 let
dopredu a hledat maximalni multiplikaéni efekt pro oba segmenty (zvySovani potenci-
alu Uzemi je pfimo Umérna zvysovani kvality Zivota v ném)
* nastaveni transparentniho systému hodnoceni navrzenych feSeni ve prospéch pro-
sperity mést (stovky hodnoticich jev(, jasna ¢isla, maximalni odbornost posouzeni)

Vytvorit systém, ktery je schopen jednodus$e, avSak velice pfesné identifikovat pozitiva a
negativa kazdé lokality, ur¢ené tzemnim planem pro rozvoj. A zaroven jdouci daleko za
pouhé UAP ¢i technické mapy
- Systém mapujici aktualni pozici (index) tzemi v ramci mésta na vSech trovnich vni-
mani kvality Zivota v ném a zaroven index definujici nedostatky a limity i ona pozitiva
v transparentnim vystupu
« Systém uréujici ekonomickou efektivitu projektu nejen pro mésto, ale i investora a
zaroven jeho vyvoj v Case pro jednotlivé aktéry projektu, véetné uZivatell projektu
- Systém, ktery diky komplexnosti dat, dokaZe definovat pozici (redlny, ekonomicky
kvantifikovatelny vyznam) jednotlivych aktéri v projektu

Vytvorit systém, ktery je schopen edukovat béznou spolecnost v otdzkach vybéru kvalit-
niho bydleni s ohledem na predpokladanou dobu uzitnosti. (10-20-50 let)
- Dokaze vycislit, resp. minimalné definovat veskeré aspekty (vyhody) moderniho
mésta
* Motivuje k zamysleni nad jednotlivymi ekonomickymi, socialnimi i environmentalni-
mi efekty Zivota v rdmci mésta a méstské periferie
« Zmapuije vyvoj lokality s ohledem na investi¢ni plan i pfedpokladané potencialy
v8ech ploch v okoli. Uréi i vyvoj ceny nemovitosti

Cely systém se da implementovat na jakékoli sidlo. Cely systém je schopen umoznit
korektni diskuzi obou partnerd. Dat jim Sanci obhdjit si projekt, jeho pozici v rdmci mésta.
Bude jednoduse prokazatelné, ze dobry projekt, je pro mésto opravdu dobry, a to v celém
spektru udrzitelnosti a ten Spatny pak konkrétné vycislitelny. Jakdkoliv dohoda pak bude
nad zavéry z tohoto modelu korektni.

Cile vystupu

Velikost a urbanistické moznosti obce Libni¢ neumoznuji pfemyslet nad vétsi skalou
urbanistické struktury jako u vétSich mést. Kompaktni zastavba ¢i reurbanizace sidla zde
ustupuje spise potiebé zachovat charakteristicky genius loci mista jihoceské vesnice.
Pro ekonomicky vypocet moznosti tak odpada moznost vytvaret varianty zavislosti urba-
nistickych struktur na ekonomice mésta. A je mozné se soustredit pouze na vypocty vlivu
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jednotlivych zastavitelnych ploch na vyvoj obce, a to nejen v otazkach samotné ekonomi-
ky, ale i dalSich potreb pro zajisténi udrzitelného rozvoje sidla.

Cilem tedy této ¢asti hodnoceni obce je prokazat, jaky vliv bude mit aktivace jednotlivych
ploch pro rozvoj obce na jeho ekonomiku a dalSi potreby, jako je ob¢anska infrastruktura
Ci kvalita verfejnych prostranstvi. Zaroven budou vystupy této prace slouzit vedeni obce
pro korektni dialog mezi obci a investorem, pfi snaze tyto lokality aktivovat. A to mini-
malné v rozsahu znalosti pfinosu (ziskl) na strané jedné, ale i narlstu nakladd na strané
druhé.

Zastupci samospravy si tak jednoduse mohou navrhnout i kompenzaci za vyuziti Gzemi
a uzavfit s investorem vyvazenou a transparentni developerskou smlouvu. Z tohoto
dlvodu je soucasti této prace i kapitola Pozice obce pro jednani, ktera popisuje moznosti
obce pro rlizné varianty vyjadfovani se k investi¢nim zamériim privatniho developmentu.

Zpusob zpracovani

Vlastni prace se déli na ¢tyfi zakladni celky. Na analyzu sou¢asného stavu obce coz
predstavuje jakysi audit demografického, socialniho prostredi obce. Tato analyza byla
zpracovana pro nastaveni zasadnich trend(, jako nulova hladina pro hodnoceni mozného
vyvoje.

Na tuto ¢ast pak navazuje hodnoceni potencialu izemi autorského kolektivu Burian,
Stastny, ktery vyhodnocuje jednotlivé lokality s ohledem na jejich velikost i jednotlivé sta-
novena omezeni. Aktualnost vypoctu je dana aktualnosti datovych soubor(. Nicméné pro
rozhodovani samospravy je dostacujici, a to ne pro jednotky radi tisicd korun, ale spise
pro srovnani mezi jednotlivymi plochami navzajem.

Treti ¢asti materidlu je ekonomické hodnoceni obce. Tato ¢ast je rozdélena na kapitolu
prijmy a naklady. Pfi popisu jednotlivych polozek jak na strané vynost, tak naklad( jsme
se neubranili (shodné tak i u potencialu Gzemi) jisté obecné formulaci pro kazdy popiso-
vany jev, a to zejména pro dokresleni jeho vyznamu v kontextu celého hodnoceni.

V posledni ¢asti se vénujeme jednak doporuceni dalSiho smérovani rozvoje obce nejen
pfi vlastni investicni aktivité, ale pfedevsim pfi jednani s investory v lokalitach uréenych
uzemnim planem pro vystavbu. Jde o zakladni vzorce, které obec vyuzije pfi diskuzi s
developerem ¢i sestavovani investi¢niho planu. A které si mlze ze zpracované analyzy
odvodit. Jako je investiéni pfispévek, nefinanéni pInéni, dan z nemovitych véci apod. V
této kapitole pak nechybi ani pravni rozklad pozice mésta pfi vyjadfovani se k investi¢nim
zamérlim developmentu.
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TATO INTERPRETACE
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2003 2004 2005 2006

celkem 382 387
m muii 204 206 212 210
W Zeny 178 181 179 181

Uvod

S ohledem na zpracovany strategicky plan, aktualizovany v roce 2021 jsme pro uvodni
analyzu obce vyuzili jeho prvni ¢dast, kterou jsme pouze do tohoto dokumentu prenesly.
Nasledné jsme ji doplnili vlastnimi grafy a pfepracovali jsme SWOT analyzu. S ohledem
na zkuSenosti s rozvojem Ceskych mést, jsme nasledné provedli i vlastni interpretaci
datovych sestav. Tato interpretace neni pouhym konstatovanim ¢i strohym prectenim
Cisel z tabulek, ale ma za cil ukazat trendy vyvoje obce v souvislostech. Tyto souvislosti
pak stavime na rozhodnutich zastupitelstva (dimenze ploch a rozvoje v izemnim planu)
¢i trendech, které je mozno vyc¢ist z demografického vyvoje poslednich 20 let. Vlastni
interpretaci jak strategického planu, tak datovych sestav jsme tedy zaradili vzdy na zavér
kazdé kapitoly za informace prenesené a citované ze strategického planu obce Libni¢
(zpracovatel KP projekt, Ceské Budé&jovice).

Demograficka analyza

Vyvoj poctu obyvatel a jeho struktura

V poslednich letech dochazi v obci Libni¢ k narlstu poctu obyvatel. Od poc¢atku nového
tisicileti dochazelo k postupnému rlistu v priméru o cca 3 % rocné (s vykyvy), coz v ko-
ne¢ném dlisledku predstavuje celkovy narlst poctu obyvatel o cca 35 % za poslednich
20 let. Vzajemny podil celkového poc¢tu muzl a Zen se drzi v uvedeném obdobi v cca
obdobném poméru.

Vyvoj poctu obyvatelstva v letech 2003-2022

celkem mmuii mieny
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Dlvodem konstantniho mirného riistu poctu obyvatel obce Libnic je pfedevsim rostouci
bytova vystavba v obci a strategicky vyhodna pozice obce v dojezdové vzdalenosti kraj-
ského mésta Ceské Bud&jovice.

Z hlediska vékové struktury dochazi k ristu poctu obyvatel v produktivnim véku a
obyvatel ve véku 0-14 let. Tento trend neni v pfimém souladu s vyvojem na krajské a
celorepublikové drovni, kde dochdzi k postupnému navySovani podilu nejstarsi generace,
a to zejména na Ukor generace obyvatel v produktivnim véku. Pfic¢inou pro tento rozpor
Ize opét hledat v trendu stéhovani mladych rodin do obci v dojezdové vzdalenosti mést-
skych aglomeraci. V poslednich letech je v§ak jiz mozné i zde sledovat mirny narust

Z HLEDISKA VEKOVE
STRUKTURY
DOCHAZI K RUSTU
POCTU OBYVATEL V

PRODUKTIVNIM VEKU podilu obyvatel ve véku nad 65 let. To vSak neni typické pouze pro obec Libni€. Tento

A OBYVATEL VE VEKU vyvoj je charakteristicky v poslednich letech na drovni vétsiny sidel v regionu i celé CR a

0-14 LET. Evropé a Ize oCekdvat jeho dalsi pokracovani.

datak 31.12. celkem muZi ieny

2022 565 290 275
2021 545 284 261
2020 529 282 247
2019 516 271 245
2018 518 274 244
2017 509 269 240
2016 509 269 240
2015 484 252 232
2014 481 252 229
2013 480 256 224
2012 476 249 227
2011 478 254 224
2010 465 242 223
2009 435 229 206
2008 413 222 191
2007 399 218 181
2006 391 210 181
2005 391 212 179
2004 387 206 181
2003 382 204 178

8 Demografickd analyza



FUTURAinvest interpretace dat

Libni¢ (okres Ceské Bud&jovice) 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003
celkem 545 529 516 518 509 509 484 481 480 476 478 1465 1435 1413 399

pocet obyvatel k 31.12.|mui 290 284 282 271 274 269 269 252 252 256 249 254 242 229 222 218 210 212 206 204
Zeny 275 261 247 245 244 240 240 232 229 224 227 224 223 206 191 181 181

ve véku 0 - 14 let 98 198 196 194 195 80 75 73 74 69 62 54 147 148 44

ve véku 15 - 64 let 336 341 336 337 340 337 333 336 336 328 335 332 311 293 278 275

ve véku 65 a vice let 104 90 82 85 75 77 71 71 74 74 71 73 73 72
celkem 41,5 41,5 41,5 41,2 41,1 40,8 41,2 41,4 41,5 41,7 42,0 42,9 43,5 44,7 45,3 45,5

pridmérny vék mui 41,0 40,8 40,5 40,7 40,4 40,3 39,8 40,3 41,0 40,8 41,2 41,5 42,3 42,0 42,8 43,1 43,5 3

Zeny 41,9 42,2 42,5 41,7 42,0 41,4 ‘Al,S |42,3 41,9 42,2 42,2 42,6 43,6 45,2 47,0 147.9 47.8 48,6 ‘49,1 ‘AS,B

Vyvoj poctu obyvatelstva podle vékové kategorie

Neopominutelnou sloZzkou demografické struktury obyvatelstva je jeji vékova kategorie,
Z VYCHOZICH se kterou souvisi i sledovani primérného véku obyvatelstva. K blizsimu sledovani tohoto
DAT VYPLYVA, ZE trendu je nutné zamé&fit se na nasledujici data.

PRUMERNY VEK
OBYVATELSTVA Z vychozich dat vyplyva, Ze primérny vék obyvatelstva se od roku 2003 pomérné
SE 0D ROKU 2003 vyrazné snizil. Na tento trend je dllezité upozornit, protoZe s celkovym naristem poctu
POMERNE VYRAZNE star§iho obyvatelstva dochazi ve vétsiné pripad( spise k opaénému efektu.
SNIZIL. R o . .
K nejniz§imu poklesu primérného véku obyvatelstva doslo v roce 2016, kdy tato hodno-
ta Cinila prGmér 40,6 let. OvSéem od roku 2016 se opét mirné zvysuje.
Graf vyvoje poctu obyvatelstva podle vékoveé kategorie v letech 2003 - 2022
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* Kategorie ve véku 0-14 let

POKUD BUDE TENTO Pokud se zaméfime na déti ve véku 0-14 let, tak zjistime, Ze v letech 2003-2022 &itame
TREND POKRACOVAT narlst ze 40 déti v roce 2003 na 106 v roce 2022, tedy 66 déti celkem. Dochazi tedy k
STEJ[‘NM TEMPEM, primérnému nardstu o 3,3 ditéte za rok.

. RUST BUD,E Pokud bude tento trend pokracovat stejnym tempem, tj. riist bude konstantni je mozné
KONSTANTNI . i . . o

JE MOZNE predpokladat, ze do cca 10 let bude v obci o 35 déti vice.

PREDPOKLADAT, 7E Pfitom pokud bychom FeSili pouze statistiku tak vékové zastoupeni déti 3-6 let, tedy déti
DO CCA 10 LET BUDE navstévujici MS pfibude v pristich 10 letech o 7 - 12 vice. Bohuzel tento trend absolutné
V 0BCI 0 35 DETI VICE. nezohlednuje stav pokud se zac¢nou aktivovat rozvojové plochy. Vyvoj bude diametralné

jiny. Podrobné se tomuto tématu vénujeme v kapitole D.

Vyvoj poctu obyvatelstva ve véku 0-14

20

60

a0

20

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
— prirtistek/tibytek 6 -2 4 2 4 -1 6 8 7 5 -1 2 5 15 - 2 2 0 7 1
—kategorie 0-14 40 38 42 a4 as a7 54 62 69 74 73 75 80 95 94 96 98 98 105 106

—piiristek/ibytek —kategorie 0-14

* Kategorie ve véku 15-64

Narust v kategorii 15-16 ¢ini v letech 2003-2022 celkem 87 obyvatel, coZz znamena pri-
mérny pfirdstek 4,35 obyvatel ro¢né.

Opét pokud si stanovime deseti letou planovaci osu dopfedu, tak pfi sou¢asném tempu
narlstu obyvatel by Libni¢ méla v roce 2033 cca 394 obyvatel ve vékové kategorii

15 - 64 let.
POKUD OVSEM * Kategorie 65 let a vice
VEZMEME DO UV'AHY Kategorie ve véku 65 a vice ¢ita narlst ze 78 na 108 za poslednich 20 let, ale zaroven ze
TREND POSLEDNICH 70 na 108 obyvatel za 8 let.

8 LET PAK V ROCE
2033 BUDE V LIBNICI
143 SENIORU.

To nam vytvari dva mozné trendy. Pokud bychom vzali 20 letou osu vyvoje bude za deset
let v Libni¢i celkem 118 obyvatel starsich 65 let. Pokud ov§em vezmeme do Uvahy trend
poslednich 8 let pak v roce 2033 bude v Libnici 143 senior(. Toto tempo rdstu by pak
bylo obdobné s tempem rlstu ekonomicky aktivnich obyvatel, coz by znamenalo zcela
jinou formu planovani obce.

10 Demografickd analyza



JEDNA PREDEVSIM
O TREND TZV.
SUBURBANIZACE,
KDY SE MLADE
RODINY STEHUJI

Z VELKYCH MEST
DO OKOLNICH
OBCI, PRICEMZ |
NADALE VYUZIVAJI
INFRASTRUKTURU
MESTA.

Pohyb obyvatel

Jak ukazuje nésledujici tabulka, hlavnim divodem pozitivniho salda celkového pfirlist-
ku obyvatel je kladna hodnota migracniho pfirdstku (pfirGstek, resp. Ubytek obyvatel
stéhovanim) témér ve vSech sledovanych rocich. Prakticky kazdoroéné se vice osob do
Libnice pristéhuje, nez odstéhuje.

Naopak saldo pfirozeného pfirGistku vykazuje prevazné negativni hodnoty. Vyjimkou jsou
pouze roky 2014, 2016 a 2017, kdy se saldo pfirozeného priristku dostalo do pozitivni
hodnoty.

Pocet narozenych déti v obci ma s nékolika vykyvy pozvolna rostouci tendenci. Existuje
pritom nékolik faktord, které pocet narozenych déti ovliviuji. V pfipadé obce Libni¢ se
jedna predevsim o trend tzv. suburbanizace, kdy se mladé rodiny stéhuji z velkych mést
do okolnich obci, pficemz i nadale vyuzivaji infrastrukturu mésta (zaméstnani, skoly ad.).
Vliv maji i celospolecenské demografické faktory, jako napf. trend odsouvani matefstvi u
zen do pozdéjsiho véku.

FUTURAinvest interpretace dat

Libnié (okres Ceské Budgjovice) | 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003
polet obyvatel celkem 565 545 529 516 518 509 509 1484 481 1480 476 1478 465 435 1413 399 391 391 387 382
2ivé narozeni e 8 e 5 5 5 6 6 1 3 & | 6 4 4 6 2 4 0 3
zemieli 8 11 £ 8 6 El 5 10 5 9 kL o 6 El kL 6 14 L 6 5
pfistéhovali 140 32 21 13 18 12 28 32 19 25 13 21 45 30 23 14 16 22 14 17
vyst&hovali 16 17 3 12 2 14 4 25 24 15 12 3 15 3 4 [ 4 13 3 1
pririistek pFiVMEV,\‘}, -4 -3 2 3 1 2 1 4 6 6 3 o 0 5 5 o 12 -5 6 2
(tbytek) stéhavanim 24 15 15 1 10 2 24 7 -5 10 1 18 30 27 19 8 12 9 11 16
celkovy 20 12 13 2 9 0 25 3 1 4 2 18 30 22 14 8 10 4 5 14
primérmy vék celkem 41,5 41,5 41,5 41,2 41,1 40,8 40,6 41,2 41,4 41,5 41,7 42,0 42,9 43,5 44,7 45,3 45,5 45,7 46,4 45,7

PRAVE NABIDKA
VOLNYCH PLOCH
BUDE MIT ZASADNI
VYZNAM NA ROZVOJ
OBCE VCETNE
EKONOMICKE
UDRZITELNOSTI.

n

Tempo pfirGstku obyvatel jeho pfirozenym a migra¢nim saldem neni rovhomérny a bude
znacéné zavisly na vnéjsich faktorem, které se vSak daji planovat, resp. ovlivnit. Souhlasi-
me s tim, ze suburbanizace je hlavhim motorem migracniho salda. Proto je otdzka doho-
dy s vlastniky pozemkd, jakym zplsobem budou aktivovat jednotlivé rozvojové plochy.
Zde je opét nutno upozornit, Ze potencidl tzemi v plochdch rozvojovych ¢ini (pokud by
doslo ke kompletnimu zastavéni vSech ploch v Gzemnim planu navrzenych nasledujici.
Novych 168 domi (jednou tolik nez je soucasny stav) ve kterych by se ubytovalo cca
500 obyvatel. Z celkového poétu 500 by pak pfibylo 398 novych rezident( (102 by bylo
stavajicich, ktefi si pouze koupili novy dim).

Pokud by se toto vSe udalo za 10 let, pak by se trendy vyvoje obyvatel i pocty jednot-
livych kategorii zcela zménili. Vice se tomuto vyvoji opét vénujeme v kapitole D. A to
vCetné vyvoje rozpoCtu mésta. Nicméné to podstatné co jsme timto chtéli ukazat je ten
fakt, Zze pravé nabidka volnych ploch bude mit zasadni vyznam na rozvoj obce véetné
ekonomické udrzitelnosti.

Demografickd analyza




Vyvoj pfirtstku (Ubytku) obyvatelstva v letech 2003-2022

pfirozeny stéhovanim m celkovy

35

3030
= 30

0
1818 i

-10

-15
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

pfirozeny =2 -6 -5 -12 0 -5 -5 0 0 -3 -6 6 -4 1 2 -1 -3 -2 ! -4
stéhovanim 16 11 9 12 8 19 27 30 18 1 10 5 & 24 2 10 ; 15 15 24
B celkovy 14 5 4 0 8 14 2 30 18 -2 4 1 3 25 0 9 -2 13 12 20

Dal8im kapitolam, které jsou uvedeny ve SPRO se jiZ takto nevénujeme, nebot nam pfi-
jde, ze zde pouze zpracovatel Cte statistiku bez jakékoliv podstatné analyzy, a to zejmé-
na s ohledem na fakt, ze pravé bytovou politiku, kterd bude pro obec Libi¢ zasadni pro

v8echny jeji pilife udrzitelného rozvoje prakticky prehlizi. A tak posledni krok, ktery jsme
v Uvodni analyze zpracovali je Uprava SWOT analyzy ze SPRO (viz tuény text).

Pfi hodnoceni miry starnuti populace v obci Libnic je také dilezitym faktem vékové
rozlozeni v Domové se zvlastnim rezimem — Empatie. Tato pobytova socidlni sluzba je
poskytovana osobam, které maji snizenou sobéstac¢nost z diivodu chronického dusevni-
ho onemocnéni, zavislosti na navykovych latkach nebo nékterého typu demence, které

z tohoto dlivodu potfebuji pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby pfi ikonech péce o
vlastni osobu prevaznou ¢ast dne a jejich potreby nelze zajistit prostfednictvim terénni
pecCovatelské sluzby nebo rodiny a pobyvaji pfedevsim na tzemi Jihoceského kraje.

V ramci této sluzby je na Gzemi obce evidovano cca 30 seniorll ve véku nad 64 let. Pravé
vékové slozeni klientl mlze ¢astecné ménit vyvojovy trend v jednotlivych vékovych kate-
goriich a je tedy dobré pro dalsi aktualizaci dokumentu s timto faktem pocitat. Nicméné
na ekonomické zavéry uvedené v kapitolach C a D tato data nemaiji fakticky vliv.

12 Demografickd analyza



SWOT analyza

SILNE stranky SLABE stranky

- ocekavany narlst poctu obyvatel vlivem rozsireni vystavby
- naroky na dostatecnou infrastrukturu a vybavenost obce

* v obci jsou zastoupeny generace
s diferenci staré a nové zastavby

« stoupajici pocet obyvatel — rozvoj obce

- stabilni rozpocet obce s potencialem ristu
diky stoupajicimu poctu obyvatel

« existujici prostory obce pro kulturni
a spolecenské aktivity

* materska skola

« funkéni spolkovy zivot - SKL, HC, SDH

* nizkd mira nezaméstnanosti

+ sidlo nékolika firem (Domov Libni¢
a CSS Empatie, Z-E-T s.r.o. a Baltro s.r.0. -
prozatim sidlici v Ceskych Budéjovicich)

+ hodnotna okolni krajina diky regiondlnimu
koridoru, ktery spojuje nékolik historicky
zalozenych ¢i obnovenych rybnikd

+ vybudovani krajského védecko-technického
parku

PRILEZITOSTI

+ blizkost krajského mésta Ceské Budé&jovice
* blizkost dalnice D3
* blizkost hlavniho tahu Praha - Rakousko
- vyuziti moznosti ¢erpani dotacnich zdrojl
+ zajisténi kvalitni technické
a dopravni infrastruktury
« zlepSeni dostupnosti sluzeb
v obci (Iékaf, knihovna aj.)
+ znacny potencial v plochach pro bydleni

13 SWOT analyza

« o¢ekavany prudky nekorigovany narlst vystavby

- $patny stav komunikaci (silnice, mistni
komunikace, chodniky)

- COV na hranici Zivotnosti, nedostate&na G¢innost
korenovych poli

- zastarala a na nékterych mistech chybéjici kanalizacni sit

+ nedostatecné zajisténi nakladani s odpady
a pfi feSeni bioodpadu

- chybéjici sportovisté (venkovni a kryté)

+ nedostatec¢né kulturni a spoleCenské aktivity
pro mladez a seniory

« chybi |ékaf, knihovna

* vytizend kapacita materské skoly

+ zanedbana obecni zelen

« omezena moznost dodavky plynu v obci
a jeji dalsi budouci rozvoj

OHROZENI

- nedostatek financnich prostredk(

« shizeni stavajici kapacity nebo nedostate¢na kapacita
pro predskolni vzdélavani

+ nedostacujici vybavenost obce v souvislosti
s rapidnim narGstem poctu obyvatel

* rychlé starnuti obyvatel pfi sledovani trendu
poslednich 8 let
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CILEM ANALYZY
POTENCIALU

JE NA ZAKLADE
MULTIKRITERIALNI
ANALYZY
VYHODNOTIT
POTENCIAL UZEMI
PRO BYDLENI.

HLAVNIM CILEM
ANALYZY JE IDEN-
TIFIKACE LOKALIT
VHODNYCH PRO
BYDLENI, S DURAZEM
NA DODRZOVANI
ENVIRONMENTAL-
NiCH LIMITU.
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Uvod

Tento dokument je sou&asti analyzy ,Uzemni potencidl obce Libni&". Jejim cilem je
vytvofit hodnoceni na zakladé multikriteridlni analyzy za vyuziti dostupnych, zejména
prostorovych dat stanovit priority pro koncepcni rozhodovani o udrzitelném rozvoji Uzemi
na odborné i politické drovni.

Cilem analyzy potencialu je na zakladé multikriterialni analyzy vyhodnotit potencial Gzemi
pro bydleni. Tedy identifikovat nejvhodnéjsi lokality pro rozvoj mésta s dlirazem zejmé-

na na environmentalni kritéria a jejich dodrzovani. Analyza potencialu je rozdélena na
diléi hodnocena kritéria, diky ¢emuz je mozné posuzovat vhodnost Uzemi ve velké mife
podrobnosti.
Zpracovatel: Autorsky kolektiv:

doc. RNDr. Jaroslav Burian, Ph.D.
RNDr. Stanislav Stastny
Cervenec 2023

Urban Planner s. r. 0.
Kastanova 1055/14
779 00 Olomouc
www.urbanplanner.cz
info@urbanplanner.cz

Metoda zpracovani

Uzemni potencial je definovén jako ,schopnost Gizemi poskytovat uréité mnozstvi
moznosti a predpokladi pro rizné vyuziti s cilem uspokojit potreby lidské spole¢nosti”.
Modelovani tzemniho potencidlu je analyticky proces, ktery uréuje vhodnost tzemni pro
konkrétni funkci.

Hlavnim cilem analyzy je identifikace lokalit vhodnych pro bydleni, s dirazem na dodrzo-
vani environmentalnich limitd.

Pro hodnoceni tzemniho potencialu bylo vyuzito multikriterialni analyzy. Multikriterialni
analyza vychazi z konsenzu nebo arbitrarniho Gsudku o vyznamnosti jednotlivych jevl ve
vzajemném porovnani. ProtoZe pracuje s velmi riznorodymi vstupy, Ize stanovit vyznam-
nost téchto vstupll pouze bodovanim jejich vyznamu rznymi aktéry procesu. Objekti-
vizace multikriteridlni analyzy se zpravidla dosahuje tim, Ze se na stanoveni vah podili
co nejvétsi pocet kvalifikovanych expert( a jejich subjektivni hodnoceni se statisticky
zpracuje, pficemz se eliminuji vyrazné odchylna hodnoceni apod.

Hodnoceni izemniho potencialu pomoci multikriteridlni analyzy Ize rozdélit do 3 drovni
hodnoceni:

+ Uzemni potencial je posledni fazi hodnoceni a tedy hlavni vystup multikriterialni ana-
lyzy. Hodnoceni vysledného Gzemniho potencidlu je postaveno na principu kombinace
hodnoceni kritérii. Tedy vazeny soucet bod( za jednotliva kritéria. Teoretické maximum
10 bodU nastane v pfipadé, kdy je v lokalité identifikovan optimalni pfinos vsech faktord.
0 bod{ znamen3, Ze v lokalité nebyl identifikovan zadny pfinos.

* Skupiny kritérii jsou stanoveny na zakladé odliSnych vlastnosti jednotlivych kritérii.

« Kritéria predstavuji vlastnosti skupin a jedna se o jednotlivé faktory majici vliv na vy-

Metoda zpracovani
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sledny potencial Gzemi. Vznikaji parametrizaci vlastnosti jevl v Gzemi.

Kritéria jsou faktory, které vyjadfuji technické podminky zastavby a kvality uzemi, které
Ize presné Ciselné vyjadrit. Prinaseji pfinos Uzemnimu potencialu.

Kombinace kritérii jsou feSeny vazenim, pficemz soucet vah vSech kritérii odpovida 100
%. Pro jejich kalibraci byla vyuzita expertni metoda rozhodovani, tzv. Analyticky hie-
rarchicky proces (AHP). Na kazdé drovni hierarchické struktury jsme pouzili Saatyho
metodu kvantitativniho parového porovnani. Pomoci subjektivnich hodnoceni parového
porovnani pak tato metoda pfifazuje jednotlivym faktordm kvantitativni charakteristiky
vyjadfujici jejich daleZitost. Expert porovnava kazdou dvoijici faktor( a velikost preferenci
zapiSe do Saatyho matice. Vysledkem kombinace kritérii je vysledna hodnota celé tfidy.
Na vysledné kalibraci vah se podileli odborni konzultanti.

Kategorie

Ve studii hodnotime Uzemni potencial pro kategorii bydleni.

Definice: Uzemi uréend pro rodinné nebo bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu.

« dobra dostupnost ob¢anské vybavenosti a sluzeb,

« kvalitni Zivotni prostfedi a neruseny pobyt,

* moznosti rekreace,

+ dostupna verejna doprava,

* vhodna morfologie terénu,

* hapojeni na obsluZznou komunikaci a jeji dobry technicky stav,

* napojeni na technickou infrastrukturu.

Metoda zpracovani



Skupina kritérii

Kritérium

Vaha

Zivotni prostredi Cistota ovzdusi — Imise PM10 0,6 %
Cistota ovzdusi — Imise PM2,5 0,6 %
Cistota ovzdusi — Imise NO2 0,6 %
Cistota ovzdu$i — Imise BaP 0,6 %
Hlukova zatéz 39%
Zastoupeni ploch zelené 53 %
Koncentrace vyroby 155 %
Verejna doprava ﬁr%sr;ua%nn?::lz;if:’/;ky méstske 10,3 %
Obganska vybavenost Dostupnost gastro sluzeb 1,6%
Dostupnost prodejny potravin 6,2 %
Dostupnost matefské Skoly 4,7 %
Dostupnost zakladni $koly 6,5 %
Rekreace Dostupnost détského hristé 39%
Dostupnost sportovisté 3.7 %
Morfologie terénu Intenzita sluneéniho zafeni 23%
Clenitost terénu 47 %
Vzdalenost obsluzné komunikace 72 %
Technicka infrastruktura Vzdalenost vodovodu 78 %
Vzdalenost plynovodu 28 %
Vzdalenost kanalizace 78 %
Vzdalenost elektra 34 %
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Mira omezeni Omezeni

Bez omezeni I11.-V. tfida ochrany ZPF nebo plida bez rozliseni v zastavéném Gzemi

uzemi s archeologickymi ndlezy - I. kategorie

Mirné omezujici 50 — 25 m od okraje lesa

poddolované uzemi

Stfedné omezujici ochranné pasmo silniéni komunikace

Vyznamné omezujici zastavéna plocha

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

25 - 0 m od okraje lesa

. a ll. tfida ochrany pidy mimo zastavéné tzemi

Vyluéujici vodni plocha

ochranné pasmo plynovodu

ochranné pasmo vedeni elektrické energie

ochranné pasmo produktovodu

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

regionalni biocentrum

regiondlni biokoridor

nadregionalni biokoridor

pasmo hygienické ochrany

pfirodni pamatka

ochranné pasmo pfirodni pamétky

VKP registrovany

Nezafazeno interakéni prvky

ochranné pasmo COV

Kritéria

Kritéria jsou faktory, které vyjadfuji technické podminky zastavby a kvality izemi, které
Ize pfesné Ciselné vyjadfit. Pfinaseji pfinos Uzemnimu potencialu.

Pro hodnoceni kritérii pouzivame bodovy systém. Rozmezi bodi se pohybuje mezi 0
az 10. Bodova hodnota jevu 0 znamena nulovy pfinos tzemnimu potencialu, naopak
bodova hodnota 10 predstavuje optimalni stav. Nize je uveden seznam vsSech kritérii s
popisem systému hodnoceni.

Kritéria



Zivotni prostredi

1) Znecisténi ovzdusi PM,

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zékladé rozloZeni primérnych roénich koncentraci PM,,. Hlavnim divo-
dem sledovani téchto ¢astic jsou zdravotni rizika populace a respiracni zatéz obyvatel.
Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zékladé rozloZeni primérnych ro€nich koncentraci PM, ; (ug.m?).

I 10 Bodova Prdmérné rocni
hodnota koncentrace PM,
W00
il 10 < 12,5 yg.m*
800
700 | 9 < 13,5 ug.m*
- el 8 <14,5pg.m?
5 500 _
='4U..ﬂ . 7 <15,5ug.m?3
g 00 | 6 <16,5 ugm3
200 16 5 <17 pg.m?
LN
o | 00 60 080 00 00 00 l 68 00 00 4 <18 pg.m?
1 3 3 4 ] B 7 8 i 10 3 <19 pg.m?
Hodoveé hodmoceni
0 % dzemi je hodnoceno bez bodu 2 <20 pg.m?3
1 <21 ug.m?3
Zdroj dat: HMU - Pétileté priméry, 2017-2021 0 >21 pg.m?

19 Zivotni prostiedi



2) Znegtisténi ovzdusi PM,

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zékladé rozlozeni primérnych roénich koncentraci PM, .. Hlavnim davo-
dem sledovani téchto nejjemnéjsich, respirabilnich frakci prachovych ¢éstic ovzdusi je stanoveni zdravotniho rizika
populace a respiracni zatéz obyvatel.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zakladé rozlozeni primérnych rocnich koncentraci PM,  (ug.m?)

Bodova Prdmérné ro¢ni
hodnota koncentrace PM, .
450 424
10 <8,5ug.m?3
A0
50 s 9 <10 yg.m?3
» A0 8 <10,5 pg.m?
E 850
8 200 | 194 7 <11 pg.m?
g 150 | 6 < 11,5 yg.m*
100 | 5 <12 ug.m3
e o0 oo oo - 00 00 4 13 pg.m?
<13 ug.m
00 | a
1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 3 <14 pg.m?
Bodové hodaocenl
0 % dzemi je hodnoceno bez bodu 2 <15 pg.m?
1 <16 pg.m?
Zdroj dat: CHMU - Pétileté priméry, 2017-2021 0 >16 ug.m?
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3) Znecisténi ovzdusi NO,

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zékladé rozlozeni primérnych roénich koncentraci NO,, tedy ze silni¢ni
dopravy, z primyslovych zdrojl a z lokaIniho vytapéni. Z hlediska namérenych koncentraci je oxid dusicity nejvy-
znamnéjsi znecistujici latkou, k jehoz koncentracim je hlavnim pfispévatelem silni¢ni doprava.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zékladé rozlozZeni primérnych rocnich koncentraci NO, (ug.m?).

N i
Bodova Prdmérné ro¢ni
hodnota koncentrace NO,
. 455 10 <5pug.m?3
45,0
40,0 85 9 <55ug.m?3
w 350 8 <6 ug.m?3
= 300
£ 250 7 <6,5ug.m?
2 200 6 <7 pg.m?
150 127
10,0 i 5 <8pug.m?
5.0 3l 4 <9 3
08 00 00 00 60 00 Hg-m
00 O
1 2 3 4 ] 3 7 8 9 10 3 <10 yg.m?
Badowe hodnoceni B
0 % ézemi je hodnoceno bez bod 2 <11 pgm
1 <12 yg.m?3
Zdroj dat: CHMU - Pétileté priiméry, 2017-2021 0 >12 ug.m?
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4) Znecisténi ovzdusi BaP

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zékladé rozloZeni priimérnych roénich koncentraci benzo[a]pyren (BaP).
V piipadé polycyklickych aromatickych uhlovodiki je BaP povaZzovan za indikator karcinogenniho potencialu hod-
nocené smési.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zékladé rozlozeni primérnych rocnich koncentraci BaP (ug.m?).

e .
21 c
L§ 2t
- i o
T
Inedisténi ovidudi BaP
0 :
1
2
3
d
5
6
P ] 1 2 ki
B K I —
Hl °
I 10
Bodova Koncentrace ploch
hodnota zelené v okoli 300 m
G 10 >30%
515
50,0 ] & 9 >27 %
& 400 8 >24 %
E_ 30,0 7 >21%
-
= %
2 200 6 >18%
5 >15%
10,0
g 98 08 08 00 00 0o 0o 00 4 >12%
' 1 ? 3 4 5 B 7 8 5 10 3 >9%
HBodowé hodmocenl
0 % dzemi je hodnoceno bez bodu 2 >6%
1 >3 %
Zdroj dat: CHMU - Pé&tileté priiméry, 2017-2021 0 <3%
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7) Koncentrace vyroby

Popis: Urbanistické koncepce Gzemnich plant uvadi, ze je preferovan rozvoj méstské sidelni struktury jako spoji-
tého vSeobecné obytného Uzemi s minimalizaci ¢innosti a funkci, které ovliviuji negativné zivotni podminky jeho
obyvatel. Je tedy Zadouci preferovat vystavbu bydleni mimo rusivou a krajiné neestetickou primyslovou vyrobu.
Hodnoceni: Hodnotime procentualni zastoupeni ploch vyroby v bezprostiednim okoli 300 m.

| mibeahy wyroby
Hongentrace vyroby
[

R

B
B 0 1 Zkm
I 7
.
| §
. i 0 1 4
Bodova Koncentrace ploch
hodnota vyroby v okoli 300 m
40,0
350 10 >30%
35,0
30,0 9 >27 %
T 0 8 >24 %
=
s 200 7 >21%
L 6 >18%
10,00
64 &7 TD TE . 5 >15%
50 D D D I:I 33 32 3p 35
(1] D l . . . 4 >12%
1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 3 >99%
Bodowé hodnoceni
1,7 % dzemi je hodnocens bez badu 2 >6 %
1 >3%
Zdroj dat: Uzemni plan Libni¢, 2021 0 <39%
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6) Koncentrace ploch zelené

Popis: Sousedstvi zelené popf. vyhled do parku vyrazné zvySuje atraktivitu, a tedy i cenu bydleni. Pro potieby hod-
noceni jsme vyuzili Uzemniho generelu zelenég, konkrétné koncentrace ploch zelené v bezprostiednim okoli.
Hodnoceni: Hodnotime procentualni zastoupeni ploch zelené v bezprostfednim okoli 300 m.

HKoncentrace ploch zelend
1]
1
z
3
1
s
K 0 1 Zke
_— —— .
L
. ¢
.
Bodova Priimérné roéni
hodnota koncentrace BaP
40,0
4 10 0,06 pg.m-3
35,0 35 < Hg.m
300 9 <0,12 pg.m-3
T s 8 <0,18 pg.m-3
=
2 200 7 < 0,24 yg.m-3
E 150 6 <0,3 ug.m-3
10,0
64 &7 70 72 52 5 <0,4 ug.m-3
50 33 37 3p 35
00 Il peem 4 <05pg.m-3
1 Z 4 5 b 7 8 9 10
Badové hodnoceni 3 <065pgm3
18,9 % Uzemi je hodnocens bez body 2 <0,8 pg.m-3
1 <1 pg.m-3
Zdroj dat: Statni mapa v méfitku 1:5 000, 2023 0 >1 pg.m-3
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5) Hlukova zatéz

Popis: Mezni hodnoty hlukovych ukazatel(, jejich vypocet pro hluk vytvareny silni¢ni, Zelezniéni a leteckou dopra-
vou a hluk pochazejici ze zafizeni upravenych zakonem o integrované prevenci upravuje vyhlaska ¢. 523/2006 Sb.
Hlukova mapa z lll. etapy Strategického hlukového mapovani z roku 2017 (Ministerstvo zdravotnictvi CR, Odbor
ochrany verejného zdravi) ma pokryti v zajmovém tzemi.

Hodnoceni: Mira hlukové zatéze pro celodenni obtézovani hlukem je znazornéna pomoci hlukového ukazatele
Ldvn (den-vecer-noc) v intervalech po 5 dB (za hlavni silnice).
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0,0 % dzemi je hodnocens bez bodu 2 65-70 dB
1 70-75dB
Zdroj dat: CHMU - Pétileté priméry, 2017-2021 0 75>dB
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Verejna doprava

Dostupnost zastavek méstské hromadné dopravy

Popis: Dostupnost verejné dopravy je zakladnim prfedpokladem mobility obyvatel, vefejna doprava jednak umoznuje
mobilitu tém, kdo z riznych divodi nejezdi automobilem a jednak je oproti individuaini automobilové dopraveé pfiz-

dopravou.
Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi zastavce MHD v minutach.

B zistivia M0
Dostupnest zastivky mésishe
hromadné do
L1}
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3
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= 1 Bodova Pési dostupnost k
hodnota nejblizsi zastavce MHD
160 145 10 < 3 minuty
1l 9 6 minut
122 <6 minu
120 106 115 115
— 8 <9 minut
T 100 9z 33
§_ 80 g9 70 7 < 12 minut
E 6.0 g 6 <15 minut
40 5 < 18 minut
& 4 < 271 minut
[T L |
1 2 3 4 5 b 7 B ] 10 3 < 24 minut
Bodové hadnaceni ;
2,7 % dzemi je hodmoceno bez bode 2 <27 minut
1 < 30 minut
Zdroj dat: OpenStreetMap, 2023 0 > 30 minut
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Obcanska vybavenost a sluzby

1) Dostupnost gastrosluzby

Popis: V ramci kritéria hodnotime dostupnost gastrosluzeb jako jsou restaurace, rychlé obcerstveni, hospody, bary,
kavarny. Jejich koncentrace v bezprostfedni dostupnosti zvySuje atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace pési dostupnosti k nejbliz§imu zafizeni a poctu téchto zafize-
ni v bezprostredni pési dostupnosti.
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= 120 ] do 10 minut
8 100 7 2 zafizeni do 10 minut
S 80 639 . _
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6.1 44
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£l . , .
00 |:| 1] 00 00 a1} 4 1 zafizeni do 15 minut
g 3 4 5 b 7 B 3 10 3 1 zafizeni do 20 minut
Bodové hadnaceni
28,7 % dzewi je hodnoceno bez bedu 2 1 zafizeni do 25 minut
1 1 zafizeni do 30 minut
Zdroj dat: OpenStreetMap, 2023 0 zadné zarizeni

do 30 minut
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2) Dostupnost prodejny se smiSenym zbozim

Popis: Prodejny potravin a smiSeného zbozi rozdélujeme pro potfeby hodnoceni na supermarkety a ostatni drobné
prodejny s potravinami. Dobra dostupnost téchto prodejen (zejm. supermarket() zvysuje atraktivitu lokality pro
bydleni.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci ¢asové pési dostupnosti v minutach.
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10,0 9 supermarket do 6 minut nebo
" 100 | — 95 839 drobny obchod do 3 minut
— m 8.0 .
= & 69 73 8 supermarket do 9 minut nebo
a - drobny obchod do 6 minut
g 60
'_‘-: 43 7 obchod bez rozliseni do 12 min.
40
6 obchod bez rozliseni do 15 min.
20 14
0 5 obchod bez rozliseni do 18 min.
oo L1 L] SN | BRL
1 2 3 4 5 B T B 3 10 4 obchod bez rozliseni do 21 min.
Bodevé hednoceni
32,5 % dzemi e hodnoceno bez bedu 3 obchod bez rozliSeni do 24 min.
2 obchod bez rozliseni do 27 min.
Zdroj dat: OpenStreetMap, 2023 1 obchod bez rozliSeni do 30 min.
0 bez obchodu do 30 minut
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3) Dostupnost materské skoly

Popis: Prijatelna vzdalenost mezi skolskym zafizenim a bydlistém (ideélné jeho pési vzdalenost) je dlleZitou sou-
¢asti kvality bydleni pro rodinu s détmi predskolniho i Skolniho véku. Pokud vzdalenost mezi bydlistém a Skolou ne-
mzZe dité prekonat pésky, je tfeba pro néj zajistit jiny zplisob dopravy — vefejnou dopravou nebo autem svého rodice.
Dochazi tak k narlstu nakladl verejného sektoru (prispévky krajl na obsluznost, potfeba zfizovat parkovisté u téchto
zarizeni) i soukromého sektoru (naklady na jizdné, popfipadé vydaje spojené s individuaini automobilovou dopravou,
usly zisk rodi¢d dopravujicich déti autem). Casto Ize také pozorovat oslabeni soudrznosti spoleenstvi obyvatel Gze-
mi, kdy se déti zacinaji rozliSovat podle zplisobu pfepravy. Do hodnoceni vstupuji pouze statni materské skoly.
Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi statni materské skole v minutach. Vzhledem
k véku déti je u matefskych Skol vymezena krats$i dochazkova vzdalenost oproti zakladnim skolam.
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57,1 % dzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Skolsky rejstfik, 2023
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4) Dostupnost zakladni skoly

Popis: Obdobné jako v pfipadé materskych skol, toto kritérium hodnoti dostupnost nejblizsi, v tomto pfipadé, zaklad-
ni Skoly z hodnocené lokality. Do hodnoceni vstupuji pouze statni zakladni Skoly s alespon 1. stupném. Dostupnost
stfednich Skol hodnocena neni, vzhledem k jejich specializaci se predpoklada cesta do skoly s vyuzitim MHD.
Hodnoceni: Faktor hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi statni zakladni skole (s alespon 1. stupném) v
minutach. Vzhledem k véku déti je u zdkladnich Skol akceptovatelna delsi dochazkova vzdalenost.
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Rekreace

1) Dostupnost détského hristé

Popis: Rekreacnich moznosti je Siroka paleta, jednou ze zakladnich jsou verejné pfistupna venkovni détska hristé.
Soucasti této datové sady jsou hfisté vybavena zpravidla piskovistém, konikem, houpackou, herni sestavou, koloto-
¢em, skluzem a;j.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace poctu téchto zafizeni v bezprostfedni dochazkové vzdalenosti
a Casové pési dostupnosti v minutach.
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- hodnota verejného sportovisté
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250 oy .
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*® 153 iSta i
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£ 100 o :
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05 isté i
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1 ¢ 3 & 5 b T8 W 2 1 sportoviété do 25 minut
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16,1 % dzemi j& hodnocens bez bodu 1 1 sportovisté do 30 minut
. 0 z4dné sportovisté
Zdroj dat: OpenStreetMap, 2023 do 30 minut
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2) Dostupnost sportovisté

Popis: Dalsim dllezitym mistem pro rekreaci jsou outdoor a indoor sportovisté. Do této analyzy byla zahrnuta v§ech-
na sportovisté typu skolni hristé, workouty a fitparky, skateparky, atletické stadiony, basketbalova hristé, baseballova
hristé, volejbalové hristé, fotbalova hristé, tenisové kurty, fitcentra, bazény, skupinové lekce, lezecké stény, aj. V pfipa-
dé, Ze je v Uzemi vice hfist stejného typu v jedné lokalité, pristoupili jsme k nim jako k pouze jednomu sportovisti.
Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace poctu téchto zafizeni v bezprostiedni dochazkové vzdalenosti a
Casové pési dostupnosti.
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o 10,0 6 4 sportovisté do 15 minut
50 33 5 2 sportovisté do 15 minut
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Zdroj dat: OpenStreetMap, 2023
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Morfologie terénu

1) Intenzita slunec¢niho zareni

Popis: Jednim z benefitll pro lokalizaci ploch vhodnych pro bydleni je také osvétleni pfirozenym svétlem. V nasich
klimatickych podminkach nam lokality s intenzivnéj$im osvétlenim zajistuji vétsi proslunéni mistnosti, jez je nedil-
nou soucasti pohody uzivani domu ¢i bytu, ktera pozitivné plisobi na psychiku ¢lovéka. Pohled na zplsob situovani
domu lze také brat z energetické Gspornosti stavby.

Hodnoceni: Kritérium je posouzeno terénnim hodnocenim na podkladé spole¢ného vlivu sklonu terénu, orientace
svahu a umisténi objektl mimo stinéni okolnich budov ¢i lesnich porosti. Nastroj pro analyzu slune¢niho zareni
umoznuje analyzovat jeho intenzitu v geografické oblasti obdobi celého roku. VypocCty se provadi nad digitalnim
modelem povrchu. Vys$si bodové hodnoceni znamena vyssi intenzitu slune¢niho zareni.

K Bodova Index sluneéniho
I hodnota zareni
| B
I e 10 > 1,1 mil.
500 46,0 9 1,05-1,1 mil.
450 8 1-1,05 mil.
40,0
L 350 7 0,95- 1 mil.
% 300 6 0,9 - 0,95 mil.
$ 250 215 .
8 200 5 0,85-0,9 mil.
™ 150 100 4 0,8-0,85 mil.
100 6.6 -
50 17 30 ZE 41 3.7 3 0,7 - 0,8 mil.
¥ o0 = [ 1
L 2 0,6 - 0,7 mil.
1 F] 3 4 5 B 7 ] g 10
Bodavé hoadnaceni 1 0,5-0,6 mil.

0,2 % dzemi je hodmoceno bez bodu
0 < 0,5 mil.

Zdroj dat: CUZK - DMR 1P, 2023
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2) Clenitost okolniho terénu

Popis: Vysoce Clenity terén mize predstavovat znacnou komplikaci pro pohyb obyvatel v jeho bezprostifednim okoli,
snizuje tak atraktivitu tohoto Gzemi pro bydleni.

Hodnoceni: Clenitost terénu hodnotime podle priimérného sklonu terénu v okoli 500 m od analyzovaného mista.

Clenitost okodniha terénu
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Zdroj dat: CUZK - DMR 5G, 2023
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Dopravni infrastruktura

1) Vzdalenost obsluzné komunikace

Popis: Ke kazdé stavbé bydleni musi vést zpevnéna pozemni komunikace (alespon mistni komunikace) Siroka

nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost izemi od mistni komunikace popt. silnice Il. a lll. tfidy s limitni

vzdalenosti 300 m.
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Vzdalenost komunikace
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a0 - 9 do60m
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i 61 8 do90m
: 6.0 50 7 do120m
‘i o b 6 do 150
g 40 2q 32 3z 34 > o
T T . 5 do 180 m
b 4 do210m
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00 3 do240m
1 2z 3 4 5 B 7 B ) 10
Bodavé hednaceni 2 do270m
57,2 % dremi je hodnoceno ber badu 1 do 300 m
0 nad 300 m

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2023
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Technicka infrastruktura

Dostupnost technické infrastruktury pfimo vaze na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a infrastruktur — pro
hospodarné vyuziti (minimalizaci naklad(l na realizaci a Gdrzbu) je tfeba vyuzivat primarné existujici infrastruktury.

1) Vzdalenost vodovodu

Popis: V pfipadé vodovodni pfipojky se jedna o samostatnou stavbu, ktera je vytvarena urcitym Usekem potrubi jdouci-
ho od hlavniho vodovodniho fadu az po vodomeér.

Je nutno zohlednit, aby vodovod mél pro danou stavbu dostatecny vystupni tlak a kapacitu. V feSeném tGzemi jsou cel-
kem 3 tlakova pasma. Uzemni plan navrhuije jejich vzajemné propojeni. Pfevyseni mezi vodojemem a odbé&rnym mistem
musi byt v rozmezi 15 — 60 m. Pokud je vétsi, musi se tam vloZit prferuSovaci komora, kterd ten vysoky tlak zmensi. Tim
vznikne dalsi tlakové pasmo a s tim spojené dalsi naklady. Tlakové poméry v siti vSak pomijime, protoze vyrazny vliv ma
kromé vzdalenosti od vodojemu a vysky i stav (odpor) stavajicich vedeni, ktery neni mozno presné kalkulovat.
Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost izemi od hlavniho vodovodniho fadu s limitni vzdalenosti 500 m.
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62,8 % Gremi j¢ hodnocena bez badu 2 401-450m
1 451 -500 m
Zdroj dat: OpenStreetMap, 2023
0 >500m
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2) Vzdalenost plynovodu

Popis: Plynova pfipojka vytvafi trvalé propojeni mezi distribu¢ni siti a odbérnym mistem. Jejim pocatkem je napojeni
na hlavni distribuéni potrubi (stfedotlakého nebo nizkotlakého) plynovodu a koncem napojeni na hlavni uzavéru plynu.
Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost tzemi od nizkotlakého, popf. stfedotlakého plynovodu s limitni
vzdalenosti 500 m pro bydleni a vzdalenost stfedotlakého plynovodu se stejnou limitni vzdalenosti pro primysl a
logistiku.
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2023
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3) Vzdalenost kanalizace

Popis: V potaz je brana pouze splaskova a jednotna kanalizace. Uzemni plan poéita s tim, Ze de$tova voda nebude
napojena do splaskové kanalizace, ale ze se bude zasakovat.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost tzemi od splaskové nebo jednotné kanalizace s limitni vzdalenosti
500 m pro bydleni a pro primysl a logistiku.
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4) Vzdalenost elektra

Popis: Zavedeni elektrické energie pro plochy bydleni se realizuje pomoci elektrické pfipojky nizkého napéti, ktera je
bydleni je ¢asto zapotfebi vybudovani vlastni trafostanice a vedeni pfipojky vysokého napéti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdusnou vzddlenost izemi od trafostanice s limitni vzdélenosti 300 m pro
bydleni i pro primysl a logistiku. Nad tuto limitni vzdalenost zpravidla plati potfeba vybudovani nové trafostanice, ta je
podminéna napojenim na stavajici elektrického vedeni vysokého napéti, kde jsme stanovili limitni vzdalenost do 500 m.
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Uzemni potencial

Uzemni potencial je posledni fazi hodnoceni a tedy hlavni vystup multikriterialni analyzy. Hodnoceni vysledného
tzemniho potencialu je postaveno na principu kombinace hodnoceni kritérii. Tedy vazeny soucet bod( za jednot-
liva kritéria. Teoretické maximum 10 bodU nastane v pfipadé, kdy je v lokalité identifikovan optimalni pfinos vSech
faktor(l. 0 bodd znamen3, Ze v lokalité nebyl identifikovan zadny pfinos. Pro tyto vystupy vyuzivame vizualizaci
pomoci divergentni stupnice.
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PRO MENSI OBCE PAK
NENI MOTIVUJICIM
PRO ZAJISTEN(
DOSTATECNE
KOMPLEXNOSTI
SLUZEB VE PROSPECH
ZVYSUJICI SE KVALITY
ZIVOTA.

TENTO SYSTEM
BUDE VZDY
NAPADAN PRO SVOJI
,SPRAVEDLIVOU"
POVAHU, NEBOT
ONA SPRAVEDLNOST
-VYVAZENOST
NEUMOZNUJE
EKONOMICKY
SILNYM OBCIiM
POKRYT POTREBY
VZNIKAJICI SILNYM
DEVELOPMENTEM.
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Uvod

Udrzitelny rozvoj obce je dan schopnosti samospravy najit takovou vyvazenost mezi
pFijmy a vydaji obce, kterd umozni investovat do zvySovani kvality zivota jejich obyvatel.
Bohuzel systém prijmu zalozeny na poctu obyvatel kazdé obce nebude nikdy pro obce
dostatecny.

Tento systém bude vzdy napadan pravé pro svoji ,spravedlivou” povahu, nebot ona spra-
vedlnost — vyvazenost neumoznuje ekonomicky silnym obcim pokryt potfeby vznikajici
silnym developmentem ¢i silnou zaméstnaneckou zénou, a to jak v otdzce odpovidajici-
ho socidlniho prostredi, tak v otazce devastace infrastruktury mésta. A pro mensi obce
pak neni motivujicim pro zajisténi dostatecné komplexnosti sluzeb ve prospéch zvysujici
se kvality Zivota. Naopak se da fici, Ze tento systém svoji podstatou podporuje suburba-
nizaci, a tedy neudrzitelnost a disfunkci sidel.

Ale ani silna mésta a postupné ani suburbanizac¢ni pasy obci kolem téchto mést, nejsou
schopny kryt naklady, které pfinasi rozmélnéna rezidencni vystavba. Coz je dano zejména
potfebou obyvatel stéhujicich se z velkych mést a jejich ocekavanim vyssi kvality sluzeb,
nez je dané sidlo schopno poskytnou. Tyto obce, ackoliv jsou prakticky pIné novych oby-
vatel, jsou defacto socialné mrtvé a vybydlené.

Prijmy obce

RUD

Soucasti druhového ¢lenéni rozpoctové skladby dle vyhlasky €. 412/2021 Sb. o rozpo¢-
tové skladbé jsou v kategorii pfijmu pod tfidou 1 Dariové pfijmy. Tyto pfijmy jsou vyznam-
nym zdrojem financovani kazdé obce. Danové pfijmy plynouci do rozpoétu obce se fidi
zakonem ¢&. 243/2000 Sb. o rozpoc¢tovém urceni dani. Zakon pferozdéluje vynos ze sdile-
nych dani mezi vice Urovni vefejnych rozpoctd. Jedna se o prostfedky vybrané zejména z
dani z pfijmu nebo dané z pfidané hodnoty. Dafiové pfijmy se na zakladé zakona rozdéluji
takovym zplsobem, aby stétni rozpocet a rozpocty izemnich samospravnych celki byly
uréitym zplsobem vyvazeny.

Tento systém bude vzdy napadén pro svoji ,spravedlivou” povahu, nebot ona spraved!-
nost - vyvazenost neumoznuje ekonomicky silnym obcim pokryt potfeby vznikajici silnym
developmentem ¢i silnou zaméstnaneckou zénovu, a to jak v otdzce odpovidajiciho soci-
alniho prostredi, tak v otdzce devastace infrastruktury mésta.

Kazdopdadné jde o pfijem znacné stabilni a predvidatelny, tudiz planovatelny. Vypocteny
podil obce na pfislusné ¢asti celostatniho hrubého vynosu dani je obsazen ve vyhlasce,
ktera je kazdoro¢né vyddvana Ministerstvem financi s Uc¢innosti od 1.9. daného roku.
Vychozim bodem pro zji§téni procentniho podilu obce na sdilenych danich je soucet
nasledujicich ukazatel(:

* poméru zapoctené vymeéry katastralnich Gzemi obce k 1.lednu k celkové zapoctené
vymeére katastralnich izemi vSech obci, vyjadfeného v procentech a ndsobeného koefici-
entem 0,03
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Kritéria pro stanoveni procentniho podilu jednotlivych obci na éastech

« poméru poctu obyvatel obce k 1.lednu k po¢tu obyvatel vSech obci vyjadfeného v pro-
centech a ndsobeného koeficientem 0,10

« poméru poctu déti a zaka navstévuijicich skolu zfizovanou obci k 30.z&fi k pocétu téchto
déti a zakl za vSechny obce, vyjadieného v procentech a nasobeného koeficientem 0,09,
« poméru nasobku postupnych pfechodu

Pro nasi dalsi praci odhadu pfijmi obce s ohledem na zastavitelné lokality dle Gzemniho
planu je dllezity pocet obyvatel a pocet zakl. Stanoveni téchto proménnych je pospano v
dalsich kapitolach.

celostatniho hrubého vynosu dané z pfidané hodnoty a dani z pfijmi Potet Za jednotku
pocet obyvatel 545 15 463
vymeéra katastralniho Gzemi obce (ha) 685.2995 1061

pocet zaméstnancl 147 458

ot bt M kbl :
ndsobky postupnych prechodl podle poctu obyvatel 1.07 -

PESI VAZBY SE
ZACNOU V SIDLE
NEBO JEHO CASTECH
ODEHRAVAT, AZ PRI
HUSTOTE ALESPON
100 OB/HA.

KDY SE ZACNE
LAMAT KRIVKA
NAKLADU A ZACINA
FUNGOVAT ONO
MESTO KRATKYCH
VZDALENOSTI.
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Pocet RD

Pfi stanoveni hustoty zastavby vychazime z tabulkovych norem pro malé rodinné domy
(Hustota a ekonomika mést, autorsky kolek. Hudecek a spol. 2019) ktera stanovi para-
metry pro malé rodinné domy nasledujicim zplsobem:

* Malé rodinné domy

* Hustota ob. 29 od/ha

« Zastavitelnost lokality 14 %

Zaroven vychdzime z tzemniho planu, kde je stanovena minimalni velikost parcely 1500
m2. Tato velikost odpovida hustoté zastavby 16 obyvatel na ha. Tato hustota je pro
samotnou obec neudrzitelnd a doporu¢ujeme tuto hustotu zvysit, alespon na 25 ob/ha,
coz odpovida velikosti parcely kolem 900m2.

PROC JE HUSTOTA OBYVATEL TAK ZASADNI?

Autofi Newman a Kanworthy (1989) zjistili, Ze hustota pod 30 ob/ha znamend zavislost
na automobilu jako jediném mozném dopravnim prostredku. Dale zjistili, ze hustota pod
50 ob/ha znamena disfunkci verejné dopravy. A zcela nejdilezitéjsi je zjisténi, ze pési
vazby se zacnou v sidle nebo jeho ¢astech odehravat, az pfi hustoté alespon 1000b/ha.
Kdy se zacne lamat kfivka naklad( a zacina fungovat ono mésto kratkych vzdalenosti.
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Je zfejmé, ze pokud se bavime o sa-

pocet RD (BJ) 43 ; Y e .
A 104 motné obci Libni¢ neni mozné uvazovat
Cet ych OB . v p
POCEt nowye o vysoké hustoté zastavby, kterd by
RUD za rok 1605777 nastartovala udrzitelné fungovéni vefejné
déti skola/skolka 663 890 dopravy. Co je ale i ve velikosti tohoto
svéFené dané 134135 sidla ddleZité vnimat, je kfivka naklad( a
hustoty obyvatelstva. Pfijmy postupné
kapitélové pfijmy 0 . yoby s ymyp , pv. (s
nejsou schopny kryt naklady, které pfinasi
HPP 14 558 Alx e
takto rozmélnéna rezidencni vystavba.
naklady na komunikace 6m k izemi 174 528 Coz je dano Zejména potfebou obyvate|
odpisy - opravy Gzemi komunikace /rok 729 099 stéhujicich se z velkych mést a jejich oce-
naklady chodnik k tizemf 9195 kdvanim vyssi kvality sluzeb, nez je dané
- . sidlo schopno poskytnou. Neschopnost
odpisy - opravy Uzemi chod/rok 214 443 .
obce reagovat na potieby obyvatel pak
naklady voda pfipojeni izemi 185400 vede k socialni izolaci rezidentti vii¢i obci
odpisy - opravy Uzemi voda 161157 a veskeré sluzby jsou pak obstaravany
naklady kanal pfipojeni dzemi 228 000 v zavislosti na individualni dopravé ve
odpisy - opravy Uzemi kanal 144 866 SpadOV?m centru vétsiho me?ta. ’

T —— 9 000 Obec, ackoliv je prakticky pIna novych
nax‘ady piyn x dzem! obyvatel je defacto socidlné mrtva a vy-
park tdrzba rok 76781 bydlena. Ve snaze zvratit tento stav pak
naklady elektro 45000 jesté vice otevira své izemi rezidenénimu
néklady idrzba za rok 389 424 developmentu, ktery ma vSak opacny

efekt nez samosprava ocekava.
naklady odpisy za rok 1326 346 P

NESCHOPNOST

OBCE REAGOVAT NA
POTREBY OBYVATEL
PAK VEDE K SOCIALNI
IZOLACI REZIDENTU
VOCI OBCI A VESKERE
SLUZBY JSOU PAK
OBSTARAVANY V
ZAVISLOSTI NA
INDIVIDUALNI
DOPRAVE VE
SPADOVEM CENTRU
VETSIHO MESTA.
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Pocet novych obyvatel

Pocet novych obyvatel jsme stanovili vztahem mezi velikosti rozvojové plochy, minimalni
plochou danou Gzemnim planem pro vystavbu a typem predpokladané (mozné) struktury
vystavby. Tim jsme stanovili mozny pocet bytovych jednotek v izemi. Pro kazdou byto-
vou jednotku uvazujeme obydlenost primérna 3 osoby.

Podil mezi nové pfichozimi do obce a mezi potfebou redistribuce stavajicich obyvatel
jsme rozdélily v poméru 80/20. 80 % uvazujeme nové pfichozich a 20 % redistribuci v
ramci sidla. Tento pomér je ve vétsich sidlech ¢i méstech ovéreny jako 40 / 60 nicméné
s ohledem na pocet obyvatel Libnice, jsme uvazovali tento pomér zménit. Nicméné se i
tento pomér bude postupem ¢asu vyvijet a neni mozné ho uvazovat jako konstantni.
Zaroven je tfeba zminit, Ze pro tento vypocet jsme nezohlednili fakt, Ze ne kazdy, kdo se
nastéhuje do obce bude mit i v obci trvalé bydlisté. Jelikoz v§ak vime, jak je tento fakt pro
ekonomiku mésta zésadni véfime, Ze obec vyuzije maximum moznosti, aby se noveé pfi-
chozi stali i ob¢any s trvalym pobytem v obci. K tomu slouzi i nase doporuceni v zavéru.

Pfijmy obce



ACKOLIV SPRAVU
DANE Z NEMOVITYCH
VECI ZAJISTUJE
STAT ZA POMOCI
FINANCNICH URADU,
JEDINYM PRIJEMCEM
VYNOSU (PENEZ,
KTERE POPLATNICI
ZA SVE NEMOVITOSTI
ZAPLATI) JSOU OBCE
A MESTA.
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Prostredky plynouci na zaka

0d roku 2013 se tak ,prostfedky plynouci za zaky" odvozuji od celkového objemu sdile-
nych dani pro véechny obce v Ceské republice, resp. od objemu kritéria poétu déti a zakd
navstévujicich skolu zfizovanou obci, tj. 7% (9% od 1. ledna 2018) z celkového objemu
sdilenych dani. Zaroven jiz neni v rdmci statniho rozpoCtu stanovovana vyse pfispévku na
zaka, jak tomu bylo v pfedchozich letech. Je nutné téz zminit, ze v dané souvislosti byla
zrusena povinnost vzajemné Uhrady neinvesti¢nich vydajl za dojizdéjici zaky.

S vySe uvedenym souvisi i novela zdkona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim,
stfednim, vy$$im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd. V §163 bylo zruseno stanoveni vyse dotaci ze statniho rozpoctu pro obce a
kraje. Dale byla zruSena vySe uvedend povinnost thrad neinvesticnich vydaj, §178 a 179
uvedeného zakona.

V roce 2017 byl pfijat zakona &. 260/2017 Sb., ktery navySuje véhu kritéria ,pocet déti MS
a zaka z8 navstévujicich Skolu zfizovanou obci“ ze 7% na 9%, a to s Gc¢innosti od 1. ledna
2018.

Pokud se jedna o objem ,prostfedki plynoucich za zakem" pro rok 2022, je propocet
nasleduijici:

Z celkového objemu sdilenych dani (§4 odst. 1 pism. b) az f) zakona ¢. 243/2000 Sb.)
pro véechny obce v Ceské republice pro rok 2022 (vychazi se z oéekévané skutenosti
danovych pfijm0 obci pro rok 2022 ze zafi 2022) se oddéli objem financnich prostredk
pfipadajicich na kritérium ,pocet déti MS a zak( ZS navstévujicich Skolu zfizovanou
obci”“. Déle se pak objem prostiedki pfipadajicich na toto kritérium podéli po¢tem zaki

k 30. zafi 2021 (déti ucastnici se predskolniho vzdélavani a Zaci plnici povinnou skolni
dochazku za celou Ceskou republiku).

Pro rok 2022 se tak na zakladé ocekavané skutec¢nosti danovych pfijma pro rok 2022, z
toho plynouciho objemu sdilenych dani pro obce, vahy kritéria ,pocet déti a zakl navsté-
vujicich $kolu zfizovanou obci a po&tu déti MS a zaki ZS k 30. zafi 2021 predpoklada,
7e objem ,prostredk(i plynoucich za zaky" bude ve vysi cca 19179,- K& (24 zak( MS) na
Zéaka.

Svérené dané

Jednou z majetkovych dani, které se plati jak v Ceské republice, tak i v jinych stétech, je
dan z nemovitych véci (dfive dan z nemovitosti). Jejim prostiednictvim se kazdoroc¢né
zdanuje vlastnictvi nemovitych véci, jako jsou napfiklad stavebni parcely, byty, rodinné
domy nebo i rekreacni zafizeni, pastviny a orna plda.

Podle zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci se tato dan stanovi na zdarnovaci
obdobi podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je dan stanovovana. Plati se tedy dopfedu,
coz patfi mezi specifika dané z nemovitych véci. Zdanovacim obdobim je pak kalendarni
rok, pficemz ke zménam rozhodnych skutecnosti, které nastanou v priibéhu zdanovaciho
obdobi, se nepfihlizi.

Na vysi ¢astky, kterou musite uhradit, nema Groven vasich prijm0 zadny vliv. Aékoliv
spravu dané z nemovitych véci zajistuje stat za pomoci financnich Gradi, jedinym pfi-
jemcem vynost (penéz, které poplatnici za své nemovitosti zaplati) jsou obce a mésta,
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Druh nemovitosti

Zastavéna plochav m2

Potet nadzemnich podlaZi

(mimo pfizemi)

Koeficient podLe velikosti obce

Mistni koeficient

Nahlasit chybu v kalkulatce

Druh nemovitosti

Vyméra parcely v mz

Vyméra zastavéna nemovitymi
stavbami v mz

Koeficient podle velikosti obce

Mistni koeficient

Nahlasit chybu v kalkulaéce

JDE PRITOM O
JEDINY NASTROJ,
KTERY JE SCHOPEN
TRANSPARENTNE
A SPRAVEDLIVE
HODNOTIT NA
JEDNE STRANE
NAKLADOVOST A
STRANE DRUHE

| ZISKOVOST
JEDNOTLIVYCH
UZEMI, CASTi MESTA
Cl OBCE.
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Rodinny diim

150

Vysledna dan:

525 K¢

Stavebni pozemek
900

150

1

Vysledna dan:

1 500 K¢

v ? napovéda

?  napovéda

2 | napovida

v ? napovida

? napovida

V0oZit kalkulatku na mdj web

v 2 napovida

? ndpovida

? | napovida

v ? napovida

2 ndpovida

VloZit kalkulatku na mij web

v jejichz uzemnich obvodech se zdanované
nemovitosti nachazi.

Predmétem dané z nemovitych véci jsou veskeré
zdanitelné stavby a jednotky, jez se nachazi na
Gzemi Ceské republiky, a véechny pozemky, které
jsou evidované v katastru nemovitosti.

Sklada se tedy ze dvou dil¢ich dani, které se
stanovuji samostatné:

« dan z pozemkad,

« dan ze staveb a jednotek

V pfipadé dané z pozemkd je poplatnikem
vlastnik pozemku, u pronajatych ¢i propachto-
vanych nemovitych véci pak najemce Ci pachtyr,
ktery splfiuje dané podminky. Pokud jde o dan ze
staveb a jednotek, zde se za poplatnika povazuji
vlastnici zdanitelnych nemovitosti, ale v nékte-
rych pfipadech také najemci i pachtyfi.

Pro vlastni vypocet v obci Libni¢, jsme vza-

li nékolik typovych objektu rizné velikosti a
namodelovali jsme jejich uziti v jednotlivych
lokalitach. Vychazeli jsme pFitom z koeficienti
stanovenych vyhlaskou obce. Tj. mistni koefici-
ent1.

Tim jsme definovali vypocet pro svéfené dané
jako soucet vSech dani z nemovitosti pro jednot-
livé plochy.

Pochopeni a nasledné variabilita prace se samotnym ucelem vybéru dané z nemovitych
véci je v ramci celé Ceské republiky zna¢né nizka. Jde pfitom o jediny nastroj, ktery je
schopen transparentné a spravedlivé hodnotit na jedné strané nakladovost a strané
druhé i ziskovost jednotlivych Gzemi, Casti mésta Ci obce. A to nejen pfi realizaci investic-
niho zdméru (viz. oekdvani obci od kontribuci), ale dlouhodobé v rdmci provozu téchto
investi¢nich ¢i developerskych projektd. MoZnosti vyuzit mistnich koeficientii 1 — 5 pro
jednotlivé pozemky v ramci i jedné ulice je pfitom natolik dynamické, Ze dokaze jasné
specifikovat, ktera ¢ast je pro dané mésto ¢i obec nakladna na tidrzbu a spravu a ktera

naopak prinasi obci dlouhodoby zisk.

Bohuzel cely tento systém pada na moznosti dostate¢né transparentné a nediskriminac-
né si tento systém obhdjit.
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POKUD SE PODIVAME
NA DUVODY VZNIKU,
RESP. NEUSTALEHO
NAVYSOVANI DANE

Z NEMOVITYCH

VECI, ZJISTIME, ZE

SE JEDNA 0 JEDNO
ZE ZASADNICH
OPATRENI K SANACI
OBECNICH ROZPOCTU
ZASAZENYCH NIZSiMI
PRIJMY.

TEPRVE DIKY NASEMU
SYSTEMU, KTERY JE
SCHOPEN ZJISTIT
GEOGRAFICKOU
SPRAVEDLNOST A
SPOCITAT NAKLADY
OBCI NA JEDNOTLIVE
CASTI, UZEMI | ULICE,
JEJICH POTENCIAL |
MOZNOU PROSPERITU
DLOUHODOBE
DOPREDU.
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Dispozice obce s majetkem nejsou ponechany obci na volné tivaze. Ve vztahu k nakla-
dani s majetkem, a to i pfi jeho nabyvani ¢i vybéru poplatkd nebo dani, bude brano na
zietel, zda obec postupuje v souladu se zakonem, predvidatelné a nediskriminacné, a s
objektivnim a rozumnym odivodnénim svého postupu.

Pravé schopnost odivodnit vysi mistniho koeficientu dané z nemovitych véci a vytvofit
dostatecné predvidatelnd a nediskriminacni pravidla vybéru téchto dani byl az doposud
neprekonatelny problém, ktery mnohde hranicil i s porusovanim zakona. Bohuzel vysledky
dosavadni praxe ukazuiji, Ze vétsina doposud stanovenych koeficient(i by mohla byt napa-
dena prave pro svoji diskriminaci.

Pokud se podivame na divody vzniku, resp. neustalého navySovani dané z nemovitych
véci, zjistime (alespon dle vyjadfeni mnohych ministr(l financi od roku 2008), Ze se jedna o
jedno ze zasadnich opatfeni k sanaci obecnich rozpoctl zasazenych nizsimi pfijmy.
Pokud tedy maji dané z nemovitych véci sanovat rozpoc¢ty méla by logicky byt jejich vyse
urc¢ovana nakladnosti na spravu a udrzbu predmétnych nemovitosti. Pokud se navic mo-
hou délit na jednotlivé mistni ¢asti, Uzemi Ci ulice, mélo by mésto &i obec zn4t, jak velké
naklady a pFijmy ji plynou z téchto ¢asti, Gzemi ¢i ulic. Pokud ne, vystavuje se kazdé mésto,
které vyuziva hierarchizaci vybéru mistnim koeficientem napadeni za diskriminaci.
Nemluvé o tom, Ze zvySovani dani je a bude vzdy nepopuldrnim politickym tématem.
Pokud se v§ak podivame na vybér svéfenych dani optikou volice. Ktery jesté daleko vice
nez vysi dani vnima a opravdu vyzZaduje spravedlivé jednani mésta, zjistime, Ze vétsina
dani jejichz koeficient zstava shodné na koeficientu 1 je pravé znac¢né diskriminacni a
nespravedlivy.

Teprve diky nasemu systému, ktery je schopen zjistit geografickou spravedinost a spo-
Citat naklady obci na jednotlivé ¢asti, Uzemi i ulice, jejich potencial i moznou prosperitu
dlouhodobé dopredu, tak vidime jak jsou tyto jednotlivé ¢asti zatizeny nerovnymi naklady
a zisky pro obec ¢i mésto. A pravé dle takto nastaveného hodnoceni je vlastné velice
jednoduché nastavit i mistni koeficient vybért dani z véci nemovitych.

Pro samotnou obec Libni¢ nema samozfejmé cenu fesit mistni koeficient dani z nemo-
vitych véci u stavajici zastavby. Ale u noveé pfipravovanych ploch je jiz otdzka, zda pravé
odlisnost v jejich potencidlech a dlouhodobém ekonomickém vlivu na prosperitu obce a
tudiz i na kvalitu Zivota stavajicich obyvatel, neni dostateéné padnym dlivodem pro zave-
deni vice kategorii mistniho koeficientu této dané.

Protoze je i otazkou, zda obec, kterd otevira nové plochy pro rozvoj, které odcerpavaiji
potencidl sou¢asného uzemi, tak nenaplriuje znaky diskriminace a $patné spravy svého
svéfeného Uzemi.

Kapitalové pfijmy

Mezi kapitalové pfijmy patfi pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku, a to jak hmotného,
nehmotného, tak i financniho. Obsahuji dary na pofizeni dlouhodobého majetku, pfijmy z
prodeje pozemkd, nemovitosti, z akcii, dluhopist apod.

V nasem konkrétnim pfipadé zavadime kapitalové prijmy zejména z diivodi mozného pro-
deje pozemk v jednotlivych navrhovanych rozvojovych plochéach. S ohledem na aktudlni
ceny pozemkd (5 tis. KE - 7 tis. K&/m?) jsou pak tyto zdroje rozhodujici pfi hodnoceni
potencidlu i ekonomiky lokality.

Pfijmy obce
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HPP - ostatni pFijmy

Ostatni pfijmy — HPP jsou mozné zdroje do obecniho rozpoctu, plynouci z predpokladu,

Ze obec bude ndklady na vyuziti Gzemi soukromym developmentem sanovat pfiméfenym
investi¢nim prispévkem od daného developera formou developerské smlouvy. Tu miZe na-
vazat na pozadavky investora na pfipojeni na komunikaci, odprodej pozemku ¢i jiné vyuziti
obecniho pozemku (ulozZeni siti na pozemky obce apod.). Vyse tohoto pfispévku mize byt
libovolna a nechavame ji zcela na rozhodnuti obce.

Jeji legitimita (transparentnost a nediskriminace) pak stejné jako u dané z nemovitych véci
mUze byt odvozena z celkové finanéni zatézZe, kterou dany investi¢ni zamér soukromého
developmentu vytvofi na hospodareni obce (viz. Potencial a ekonomika). Odpovida nejen
pozadavk(m plynoucich z reinvestic do novych siti, které investor pfedava méstu, ale i z
povinnosti obce zajistit odpovidajici socidlni infrastrukturu i kvalitu vefejnych prostranstvi v
obci. To jak ,odpovédny” pfistup hospodafreni si obec zvoli nechdvame pfimo na ni.

Naklady obce

Ndklady obce a to jak je snizit byly a budou tématem kazdého zastupitelstva a jisté
politické hry mezi koalici a opozici. Neni podzim tedy doba schvalovani rozpo¢ti mést a
obci, aniz by nepadla otadzka jak snizit provozni rozpocty, jak zajistit co realizaci co nejvi-
ce oprav chodnik( a komunikaci apod.

Dlouhodobé se naklady kazdé obce vztahovaly predevsim k vysi prijmu celkové. To je
logické. Pokud se v§ak podivame na skladbu pfijmi kazdé obce zjistime, Ze nejvyssi
¢ast piijm0 obce je tvofena z rozpoctového uréeni dani. A byt jde o jednu celkovou sumu,
ktera pfijde obci ha UcCet, jde o ¢astku pevné vazanou predevsim na pocet obyvatel kazdé
obce. A Ackoliv si kazda obec uvédomuije, ze jeji pfijem je na tuto jednotku vazan, tak
paradoxné pfi vypoctu nakladl jiz tuto jednotku zanedbava a naklady vztahuje na celé
Uzemi. Jak miZe tedy obec a kazda samosprava snizit naklady na provoz, pokud nezna
jejich podrobné rozlozeni na jednotlivé ¢asti mésta, ulice a kazdého jednoho obyvatele?
Pokud je rezident kazdého mésta zdrojem zisku kazdého mésta, mélo by mésto mit sna-
hu zjistit i jeho realnou vysi nakladu.

Pro Libni¢ vime, Ze kazdy rezident pfinasi obci 15 463 K¢/rok (pro rok 2022). Vime ale
také, kolik obec stoji?

Pokud se podivame, kolik stoji obyvatel obce ¢i mésta v porovnani krajl zjistime, Ze:

* Nejvyssich béznych vydaji na obyvatele dosahly v priméru obce v Moravskoslezském
kraji (16 239 K¢), coz je o 16 % vice nez Cinil primér za vSechny obce po vylouéeni Prahy.
Ve srovnani s timto krajem dosahly stfedoCeské obce pouhych 12 702 K¢, tj. 0 10 %
méné nez ¢inil primeér.

+ V prliméru pouzily obce na bézné vydaje v rdmci mistni spravy 2632 K¢ na obyvatele.
Odchylky v jednotlivych krajich byly u této polozky velmi malé. Hodnoty se pohybovaly
od 2446 K¢ v Kralovéhradeckém kraji do 2882 K¢ v kraji Stredoceském. Na druhé znacné
rozdily najdeme u béznych vydajl v socialni oblasti. Primér na obyvatele ve vys$i 2116
K¢ znacné prekrocily obce Moravskoslezského kraje (3184 K¢) a naopak hluboko pod

Naklady obce
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nim zaostaly obce ve Stfedoceském kraji (1396 K&). Na bézné vydaje v kulturni oblasti
pripadlo v priméru 518 K¢. O vice nez 200 K¢ nad priimér vydaly obce v Jihomoravském
kraji (752 K¢) a o vice nez 200 K& méné oproti priiméru utratily za kulturu obce v kraji
Vysocina (298 K¢).

« Podstatné rozdily ve vysi béZnych vydajd v pfepoctu na obyvatele vykazalo také zdra-
votnictvi (ambulantni a Gstavni péce). Pfi priméru ve vysi 114 K¢/obyvatele se tyto
obecni vydaje pohybovaly od maxima 192 K¢ v Moravskoslezském kraji az po 29 K& v
Olomouckém kraji. Obdobna je i situace v dotacich na vefejnou hromadnou dopravu. Vice
jak dvojnasobek priimérné hodnoty dosahly obce v Moravskoslezském kraji (941 K¢ na
obyvatele), zatimco obce v Plzefiském kraji vystacily s pouhymi 69 K¢ na obyvatele.

- V oblasti kapitalovych vydaiju je situace nasledujici. Na rozvoj bydleni vydaly obce v pra-
méru 706 K¢ na obyvatele. Vice nez 1000 K¢ na obyvatele pouzily na bytovou vystavbu
obce v Plzefiském a Pardubickém kraji, pouhych 502 K& na obyvatele pak obce v Kralo-
véhradeckém kraji. U kapitalovych vydaji na komunalni sluzby dosahly nejvyssi hodnoty
obce ve Stredoceském kraji, a to 1033 K¢, nejnizsi obce v Karlovarském kraji (483 K¢),
pficemz primeér ¢inil 775 K¢ na obyvatele.

+ Vystavba komunikaci stala obce v Plzerfiském kraji 1452 K¢ na obyvatele, coz je témér
trojnasobek toho, co na tento Gcel vydaly obce Libereckého kraje. Primérna hodnota
¢inila 894 K¢ na obyvatele. Investice do Cisticek odpadnich vod financovaly stfedoceské
obce 1557 K& v pfepoctu na obyvatele, zatimco obce Usteckého kraje utratily zhruba jen
jednu tretinu této Castky. Kapitalové vydaje na Skolstvi Cinily nejvice u obci ve Zlinském
kraji (793 K&/obyvatele) a nejméné v kraji Usteckém (293 K&/obyvatele), v priméru to
bylo 512 K& na obyvatele.

Tento prehled by byl ipIné k ni¢emu, kdyby nds neved| k dedukci, ze pokud pfijmy i
néklady mizeme a musime vztahovat k po¢tu obyvatel na izemi obce, a zarover je vyse
néakladl (kapitalovych a béznych) pfimo Umérna velikosti Gzemi, je pak logické, Ze vys$si
koncentrace obyvatel na co nejmensi plose je tim hledanym principem tspory naklad(
kazdé obce.

V ramci nasi prace jsme zjistili, Zze existuji mista v kazdé obci, kde vydaje na jednoho
obyvatele dlouhodobé prekracuji prijmy z obyvatele, a to i napfiklad stonasobné. Kolik
takovych Uzemi rozpocet mésta unese, nez se celkové naklady dostanou nad celkové
pFijmy?

Pokud je planovani rozvoje obce takto zasadni pro jeji udrzitelny rozvoj, je na pofadu dne
fesit a planovat obce tak, aby se efektivita udrziteIného rozvoje projevila na provoznich
vydajich kazdé obce.

Jinak feSeno neni to rozpocet Ci investicni plan, ktery urcuje, co bude mésto schopno
pokryt ze svého rozpoctu, ale zpracovany Uzemni plan je tim prvnim signalem, jak bude
mésto dlouhodobé ekonomicky stabilni a prosperuijici.

Bohuzel zpracovatele Gzemnich pland si v Ceské republice obce vybiraji na zékladé
nejnizsi ceny, a tedy vétSinové bez kvalitnich urbanistickych prognéz, bez kvalitniho
urbanismu a bez jakékoliv reflexe udrzitelnosti obce. Jde tak vétSinové bud o obarvovani
politické ¢i developerské vile nebo o prebirani neudrzitelnych konceptt minulych politik.
Je tedy zfejmé, Ze bez kvalitniho izemniho planu s dostacenym dlrazem na reurbaniza-
ce nemaiji obce Sanci snizovat své provozni naklady.

Naklady obce



Naklady na technickou a dopravni infrastrukturu

Pro vypocet nakladid na technickou a dopravni infrastrukturu jsme stanovili dva zakladni
parametry. Naklady na pfivedeni inzenyrskych siti, komunikace, chodniku k hranici dané
lokality a naklady na zainvestovani v ramci kazdé jednotlivé lokality. Pfitom ceny a struk-
tura zasitovani vychazi ze stanovenych cen a ukazatelt od TACRu ve studii ,Hustota a
ekonomika mést” (autorll Hudecek, Dlouhy, Hnilicka, Cutdkova, Leno) a jsou prepocitavany
na ceny roku 2023.

Vychdazime opét z prfedpokladaného faktu, ze dané lokality budou zastavény solitérnimi
vilami s maximalni hustotou 25 obyvatel na 1 ha. Avsak i tato hodnota je s ochledem na
regulativy zastavby vyplyvajici z Gzemniho planu obce Libni¢ vysokd, a tedy vysledné hod-
noty jsou jesté stale optimistické oproti skutecnosti, ktera mize byt o cca 15% horsi.
Parametry siti jsme brali jako jisty primér mozného feseni. Pfitom komunikace jsme brali
sitky 7m a chodniky Sitky 2m. A ackoliv se miZe zdat jako dostatecna sirka chodniku 1,5m,
tak ze zkusenosti vime, Ze takto Uzké chodniky nemohou a také neslouzi k bezpe¢nému

a vyhledavanému pohybu chodct. Naopak komunikace Sitky 5-7m jsou dostate¢né pro
obytné rezidencni méstskeé Ctvrté.

V nasem pfipadé uvadime také naklady na pfivedeni inzenyrskych siti k dané lokalité. Tento
parametr je pfitom vlastné také urcitym vyjadfenim potencialu dané lokality ve prospéch
udrzitelného rozvoje obce. Konkrétné zde plati pfimd uméra mezi naklady a potencidlem.
Tedy ¢im vyssi ndklady tim vyssi potencidl, resp. ¢im vyssi investice do pfivedeni siti, tim
se mi zlepsuje obsluznost Uzemi novou Tl. Samoziejmé to plati pouze pokud obec ulozi
investorstvi na soukromého investora.

Naklady na udrzbu

Naklady na provoz a udrzbu, které hraji v ekonomice Gzemi podstatnou roli je mnoho. A to
od vydaju na uklid verfejnych prostranstvi, pfes provoz a udrzbu siti technické infrastruktury,
az po vydaje na vystavbu nové Skolky, parku ¢i détskych hrist, svoz odpadu, odklizeni sné-
hu a mnoho dalsich. Mnohé z téchto vydaiju jsou tézko méfitelné a zalezi na politice obce,
které a jak zajistuje. (cit. Hustota a ekonomika mést)

V ramci vydajii na provoz a idrzbu jsme tedy zapocitali tyto polozky a ceny

Uklid ulice chodnik 6,40 K&/m?/rok
Uklid ulice komunikace 4,40 K&/m?/rok
Uklid snéhu chodnik 5,30 K&/m?/rok
Uklid snéhu komunikace 5,20 K&/m?2/rok
Udrzba zelené v&etné profezani strom( a dosadba kvétin 14,40 K&/m?/rok
Osvétleni provoz a spotieba energie 1 420 Ké&/ks/rok
Dil¢i opravy ulice chodnik 6,70 K&/m?2/rok
Dil¢i opravy ulice komunikace 7,30 K&/m?/rok

Naklady obce
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Takto stanovime celkové naklady na provoz a Gdrzbu za rok a m? tzemi pro malé rodin-
né domy a solitérni vily. Tato cena se samoziejmé lisi dle aktualni klimatické situace

i zplsobu vyuzivani lokality a my s ni uvazujeme jako cenou uréujici obecnou zatéz
vyuzivanim Gzemi a srovnavaci hodnotou mezi jednotlivymi lokalitami. Navic je jasné, ze
se v ase vyviji. Ze za¢ina na hodnoté defacto Uklidu vefejného prostranstvi a konéi na
hodnoté defacto nového povrchu komunikace ¢i chodniku. Proto v tabulkach uvadime
cenu 14 K&/m? verejného prostoru, byt je nam jasné, Ze cena po predéni VP bude napfi-
klad 7 K&/m? a po dvaceti letech 50 K&/m?2. Nicméné by i s timto faktem méla samospra-
va pracovat.

Nicméné i pro samotnou komunikaci a vyvaZenost argumentace s investorem (deve-
loperem) je dobré znat veskeré polozky jak na strané pfijm(, tak na strané dlouhodobé
ocekavanych vydaju.

Naklady na reinvestici do technické a dopravni infrastruktury

Naklady na vystavbu nové lokality bude jisté predmétem kazdého projektu, kazdého inves-
tora Ci developera. Stejné jako se predpoklada, ze zainvestovani pozemku jde na vrub vlast-
nika, tedy soukromého investora, tak se stejné predpoklada, Ze investor bude mit potrebu
prevést nasledné tuto infrastrukturu na obec.

Tento ,dar” pfevadény v CR vétsinové za symbolickou cenu v sobé ukryvéa skryty néklad a
od prvniho dne po prevzeti vytvari obci vnitini dluh. Jeho vySe je pak dana cenou investice
podélenou dobou Zivotnosti.

Napfiklad u komunikace je tento dluh kazdy den cca 300-400 K¢ dle kvality piedavané
stavby. Proto je dulezité vycislit reinvestici do kazdé takto prebirané technické infrastruk-
tury dle jeji ceny a Zivotnosti. Cast z téchto nakladd by méla kazda obec, pokud se chce
chovat odpovédné, spofit na jeji nové vybudovani. V nasem pripadé pocitame 40 % z této
ceny jako alespon zakladni finan¢ni rezervu.

Tato cena je dalSim parametrem pro argumentaci pfi hledani vyvazeného dialogu mezi
obci a investorem.

Naklady obce
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Zhodnoceni strategického planu

resp. planovych investic s ohledem
na zvysSovani potencialu a prosperity obce

V prvni fazi zavérec¢ného hodnoceni se vénujeme posouzeni vlivu planovanych investic,
které jsou v aktualizovaném strategickém planu, na udrzitelny rozvoj obce. Pfipadné vliv
na ekonomickou prosperitu. Ackoliv je jasné, ze kazda investice je pfinosem pro udrzitel-
ny rozvoj obce, ne kazda investice prinasi stejnou vahu.

V rdmci nasi prace jsme se zaméfili pouze na ty investice, které maji pfimy vliv na ekono-
mickou prosperitu obce.

Obnova a udrzba venkovské zastavby
a obcanské vybavenosti, kulturni zivot v obci

* Rozvoj a modernizace vybavenosti pro sport a volnocasové aktivity

Dostupnost infrastruktury pro volnocasové aktivity je jednim z daleZitych pfedpoklad
pro rust kvality Zivota v obci. Cilem je rekonstrukce stéavajicich détskych hrist a vybudova-
ni novych hrist dle aktualni verze Gzemniho pléanu obce Libni¢ a Jelmo (jak détskych, tak
sportovnich a vicedéelovych).

D Ma pfimy vliv na zvySovani potencialu obce. Je jednim z pfimych kritérii volby pro
zmeénu bydlisté. V rdmci nasi aplikace je vzdy uvedena dostupnost k nejbliz§imu
sportovisti.

Doporucujeme vénovat pozornost jak kvalité, tak dostupnosti sportovist. Zaroven
i jejich vékovému urceni. Navic je jednim ze tfi atributd zvySovani kvality Zivota
(Skola, lékar, sportovisté) a fenoménem kazdé obce, pokud ma potiebu zvysSova-
ni poc¢tu obyvatel.

Pro nové plochy je duleZité, aby obec pozadovala tvorbu sportovist a détskych
hrist od kazdého investora, ktery pfichazi do ploch, uréenych pro rozvoj bydleni.
Resp. ploch které jsou pro vice RD.

* Obnova vybaveni jednotky SDH Libnic a zajiSténizazemi pro hasi¢skou
jednotku

Aktivita je zamérena na pribéznou obnovu vybaveni jednotky SDH Libni¢. Sou¢asnym
problémem jsou také chybéjici prostory pro zazemi SDH. Cilem je vytvoreni téchto pro-
stor v budovach v majetku obce Libni¢, vhodné mohou byt napf. volné prostory v objektu
¢. p. 86 (budova obchodu).

D Nema pfimy vliv na zvySovani potencidlu, jedna se o zakladni vybavenost pro
dobrou spravu a bezpeénost obce.

Zhodnoceni strategického planu
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« Cekarny a zastavky

Rekonstrukce ¢ekaren a zastavek jsou priibézné realizovany, doslo k obnové fasadnich
natérd. Dalsi opravy jsou planovany i do budoucna - predevsim se jedna o ¢ekarnu u
Domova Libni¢ a CSS Empatie.

Nema pfimy vliv na zvySovani potencidlu, jedna se o zakladni vybavenost pro
dobrou spravu obce.

* Rekonstrukce objektu ¢. p. 86 v obci Libnic

Cilem je rekonstrukce objektu €. p. 86, ve kterém funguje mistni obchod. V souc¢asnosti
je zpracovana projektova dokumentace, ktera bude aktualizovana. V Gvahu pfipadd i ¢as-
teéné vyuziti prostor pro jednotku SDH, ¢i jako skladovaci prostory pro techniku adrzby
vefejného prostranstvi v obci.

D Ma pfimy vliv na zvySovani potencidlu obce. Je jednim z pfimych kritérii volby pro
zménu bydlisté. Dostupnost obchodu je pro obec zdsadni pro zvySovani kvality
Zivota.
Doporucujeme maximalni podporu a rozsifeni polyfunkce v misté. Napfiklad
pfijemnym vefejnym prostorem, hernou ¢i hfistém pro déti, kavarnou apod.

« Rekonstrukce a rozsifeni MS, zfizeni 1. stupné Z$

Cilem je celkova rekonstrukce budovy €. p. 47, v jejimz pfizemi funguje matefska skola.
V soucasnosti je zpracovana projektova dokumentace, ktera bude ¢astecné vyuzita. V
budové jsou prozatim nevyuzité prostory v prvnim patfe a prostory pldy. Je zde potencial
pro dalsi vyuziti — napf. pro potieby zfizeni 1. stupné ZS.

D Ma primy vliv na zvySovani potencialu obce. Je jednim z pfimych kritérii volby pro
zménu bydlisté a jednim ze tfi kritérii zvySovani kvality Zivota v obci. Je hodnoce-
nym kritériem pro méreni potencidlu mista a pro kazdou novou plochu je ur€ena i
vzdalenost do Skolky.
Zaroven je u kazdé plochy odhadnut pocet novych zak( do MS a ZS. Pokud bude
obec tedy aktivovat jednotlivé plochy, bude i mozné predpokladat pocet novych
uchazec¢l o mista ve Skolce.
Z nasich vypoctl Ize dedukovat, Ze pokud obec nebude nijak aktivni a bude platit
soucasny trend vyvoje, pak novych 25 déti (tj 1 tfida) pfibude v obci cca do 8 let.

* Vybudovani komunitniho centra a klubovny
pro mistni spolkovou ¢innost (SDH, SK, HC)

Jednim z problém(, které obec aktualné fesi, jsou nedostatecné prostory pro aktivity a
¢innost mistnich spolk(. Cilem je zfizeni tohoto zazemi v prostorach, které jsou v majet-
ku obce.

D Ma vliv na rozvoj obce, byt neni soucdsti mérenych jevi pro potencial. Nicméné
je dulezitym aspektem pro posilovani identity a sounalezitosti obyvatel v obci.
Doporucujeme vénovat témto aktivitdm znacnou pozornost véetné snahy zapojit
obyvatele do edukace o spravé (véetné ekonomické sprdvy) obce.

Zhodnoceni strategického planu
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* Opravy drobné architektury
(sakralni architektura, bozi muka, pamatniky aj.)

Cilem je zmapovani drobnych sakralnich staveb na izemi obce Libni¢ a opravy drobné
architektury (bozi muka, pamatniky ad.). V katastralnim Uzemi obce se nachazi vice jak
15 sakralnich staveb, polovina z nich lezi na pozemcich v majetku obce.

D Nema piimy vliv na zvySovani potencialu, jedna se o zakladni vybavenost pro dob-

* Revitalizace intravilanu obce Jelmo

Cilem je variantni feSeni revitalizace centralnich ¢asti v osadé Jelmo, vCetné revitaliza-
ce navesniho rybniku, vybudovani pfistfesku na nadoby pro tfidéni odpadu, vybudovani
détského hfisté ad. Navrh byl predlozen jiz v roce 2014, kdy bylo naplanovano zavezeni
navesniho rybniku a vybudovani détského hfisté - nebylo realizovano.

D Ma pfimy vliv na zvySovani potencialu obce. Obecné je vefejny prostor dllezity
pro zvySovani potencidlu Gzemi. Jeho kvalita a nabizené sluzby v€etné sportov-
ni infrastruktury jsou podstatné stejné jako jeho Cistota. Zvlasté u obci malého
rozsahu je praveé verejny prostor a jeho mobiliar, infrastruktura apod. zdsadni pro
celkovy potencidl obce.

* Revitalizace navsi Libnic

Aktivita cili na feSeni vzhledu lokality navsi v Libni¢i, a to s ohledem na zajisténi bez-
pecnosti. Na ndvsi se nachazi détské hristé, které neni ohrani¢eno (po celé lokalité je
umoznén priljezd vozidel). V soucasnosti je zpracovana projektova dokumentace na revi-
talizaci navsi. ReSena bude také otazka parkovani (pfedevsim v souvislosti s nezadoucim
parkovanim automobil( na travniku).

D Ma pfimy vliv na zvySovani potencialu obce. Obecné je vefejny prostor dllezity
pro zvysSovani potencidlu Gzemi. Jeho kvalita a nabizené sluzby v¢etné sportov-
ni infrastruktury jsou podstatné stejné jako jeho Cistota. Zvlasté u obci malého
rozsahu je praveé verejny prostor a jeho mobiliar, infrastruktura a pod zasadni pro
celkovy potencial obce.

* Revitalizace vodnich ploch v k. 0. obce Libni¢

V majetku obce jsou 2 velké rybniky a nékolik malych vodnich ploch v okoli. Cilem je
postupna revitalizace vodnich ploch (odbahnéni, Uprava hrazi ad.). Tato aktivita zahrnuje
déle revitalizace hasi¢ské a pozarni nadrze v Jelmu a nadrzi u lokality COV v Libni&i (v
ndvaznosti na obnovu technologii v oblasti ¢iSténi odpadnich vod v obci).

Tato aktivita nema zasadni vliv na zvySovani potencialu obce, pokud s ni nejsou
spojeny realizace prvk( drobné architektury a sportovni a relaxacni infrastruktury.
* Rozvoj kultury v Libni¢i a Jelmé

Cilem je dalsi rozvoj kulturniho Zivota v Libni¢i a Jelmu (jedna se napf. o Obecni bal, Jarni
slavnosti na Jelmu, Velikono¢ni koncert v kostele, Détsky den, Adventni setkani, Miku-
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148, Setkani seniorl atd.) a poradani kulturnich akci regionalniho charakteru (predevsim
pokracovani tradice Libni¢skych slavnosti).

D Tato aktivita ma obecny pozitivni vliv na udrzitelny rozvoj obce, na potencial jak
takovy vsak ne. Dllezitym aspektem je pravé podpora komunity, podpora tradice a
posileni identity a soundlezitosti. Ta nasledné pfinasi podporu potencialu v ochoté
realizovat projekty jako jsou sluzby v oblasti gastronomie, détskych skupin apod.

Péce o verejnou zelen

« Udrzba VKP - lipovo-jilmové aleje ,K Novotnym*”

Jedna se o lipovo-jilmovou alej, ktera je registrovana jako vyznamny krajinny prvek (Cast
aleje lezi na pozemcich soukromych vlastnikd). Cilem je jeji idrzba - profezavani aleje,
ochrana pred poskozenim a okusem ad.

D Obecné je opét jakakoliv prace s obnovou a Upravou zelené pozitivni pro rozvoj

pro sport a rekreaci, jde sou¢asné o vliv na zvySovani potencialu tzemi. Shodné
jako u nize uvedené aktivity.
* Vysadba stromoradi/aleji kolem mistnich komunikaci a vodnich ploch

Cilem aktivity je rozsifovani vefejné zelené a to vysadbou stromofadi a aleji pfedevsim
pobliz komunikaci a vodnich ploch (napf. jilmova alej Jelmo - LiSov, zelen na hibitové ad.).

D Nema pfimy vliv na zvySovani potencidlu, jedna se o zakladni vybavenost pro
dobrou spravu a bezpeénost obce.

Rekonstrukce a dobudovani mistniho komunikaéniho systému

* Rozvoj mistnich komunikaci v souladu s pasportem mistnich
komunikaci a aktualni verze UP Libnié

Pasport mistnich komunikaci byl vypracovan v roce 2014. V souvislosti s realizaci po-
zemkovych Uprav a aktualizaci Uzemniho planu obce je nutné provést aktualizaci paspor-
tu a zajisténi jeho souladu s Uzemnim planovanim obce. Ndsledné je potreba dle vysled-
k( pasportizace zajistit pribéznou obnovu a rozvoj jednotlivych mistnich komunikaci.

Nema pfimy vliv na zvySovani potencialu, jedna se o zakladni data pro dobrou a
efektivni spravu obce.
* Zpracovani pasportu dopravniho znaceni

Pasport dopravniho znaceni byl vypracovan v roce 2014. V souvislosti s realizaci pozem-
kovych Uprav a aktualizaci Uzemniho planu obce je nutné provést aktualizaci pasportu
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a zajisténi jeho souladu s Uzemnim planovanim a s ohledem na feseni sou¢asnych do-
pravnich problém0 v obci (parkovaci stani a bezpecnost v lokalité ndvsi v Libni¢i, snizeni
rychlosti ad.).

Nema pfimy vliv na zvySovani potencidlu, jedna se o zakladni data pro dobrou a
efektivni spravu obce.

* Rekonstrukce mistniho komunikaéniho systému vé. jeho dobudovani

Cilem je rekonstrukce a vystavba mistnich komunikaci v€etné komunikaci pro pési.
Cilem je predevsim zvySeni bezpecnosti pésich podél obecnich i krajskych komunikaci.
Souvisi s tim napf. i umisténi odpovidajiciho dopravniho znaceni (komunikace v lokalité
ndvsi, ke hrbitovu ad.) a zajisténi udrzby ucelovych komunikaci.

D Zasadni aktivita, ktera ovliviuje potencial obce a jeji udrzitelny rozvoj. Jedna se
vSak o znac¢né nakladny projekt a je tfeba dobfe planovat jeho realizaci. Doporu-
Sujeme pro tyto aktivity sdruzit finanéni prostfedky s privatnim sektorem, jako
soucdst realizace rozvojovych uzemi.

* Zabezpeceni dopravni obsluznosti obce Libnic¢ na lince Jivho — Rudolfov
— Hary - Adamov - Rudolfov - Jivno v kooperaci s Jihoceskym krajem

V obci Libnié& chybélo do r. 2014 dopravni spojeni na spadovou ZS v Rudolfové (stavajici
linkovy autobus jede do krajského mésta). Projekt Stibus byl spole¢ny pilotni projekt
uvedenych obci k ovéfeni, zda ma linka vyznam. Potfebnost spojeni se potvrdila a nyni je
potfeba nastavit trojstranné financovani obec — ob¢an — kraj. Zajisténi dopravni obsluz-
nosti na Uzemi kraje v samostatné plsobnosti vychazi z § 35 zakona o krajich, tj. obec
Libni¢ predlozi navrh k zafazeni linky do rozpoétu JCK.

D Dopravni dostupnost a intenzita hromadné dopravy pro obsluhu skol je opét za-
sadni pfi ur¢ovani potencialu obce. Proto je dllezity dialog mezi samospravami a
argumentaci ve prospéch zvyseni poctu spoju i kvality infrastruktury. Do budouc-
na budou obce jako je Libni¢ pravé pro svoji malebnost a dostupnost pomahat
méstlim, jako jsou i treba Ceské Budé&jovice, nabizet plochy pro rozvoj bydleni,
které si velka mésta s ohledem na potrebnou hustotu nemohou dovolit. Na druhé
strané zase obce jako je Libni¢ si pravé pro tuto hutotu nemohou dovolit Skolu.
Nebot hustota, kterou by obec musela mit, aby finanéné uZivila skolu by byla o
6patrovych bytovych domech. To je vSak pfi potfebé zachovavat obce typu Libni¢
jako nositele jihoCeské identity nepfijatelné.

* Rozvoj a modernizace verejného osvétleni

Aktivita je zaméfena na postupny rozvoj (napf. dopliovani dosud nepokrytych mist) i
rekonstrukci stavajicich prvki vefejného osvétleni (instalace energeticky Setrnych zdroja
apod.) v Libni¢i i Jelmu.

D Osvétleni, jako i dalsi prvky technické infrastruktury jsou soucasti algoritmu pro
vypocet potencialu izemi. Proto je jejich posilovani a rekonstrukce zapocitana
nejen do potencialu, ale i ekonomiky obce.

Zhodnoceni strategického planu
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« Komunalni technika vcetné zazemi

V rdmci této aktivity se predpokladd postupné pofizovani dalsi komunalni techniky po-
tfebné pro zajisténi udrzby komunikaci, prostranstvi, zeleng, nakladani s odpady, zajisténi
zimni udrzby apod. Nedilnou soucasti je rovnéz planované vybudovani zadzemi pro tuto
techniku v Libnici.

Nema pfimy vliv na zvySovani potencialu, jedna se o technickou vybavenost pro
dobrou a efektivni spravu obce.

Podpora turistickych tras a cyklotras

* Znaceni, informacni tabule, odpocivadla, klidové zony
na perifériich k. 4. Libni¢ a Jelmo

Rozvoj infrastruktury pro traveni volného ¢asu - odpocivadla, klidové zény (pofizeni mobi-
liafe, znaceni informacnich tabuli ad.). Jedna se napt. o lokality u kostela, rybnik( ad.

D Rozvoj infrastruktury pro traveni volného ¢asu predpoklada pravé dostatek mist
pro volny Cas a i zde plati pfima uméra vztahu mezi poétem a kvalitou infrastruk-
tury a urovni potencialu Uzemi. Zaroven jsou cyklostezky opét soucasti pocitané-
ho potencidlu Gzemi. Viz bod nize.

* Rekonstrukce a budovani cyklostezek v katastru obce

Cilem aktivity je vybudovani cyklostezky vedouci z Libni¢e do obce Hary a cyklostezky z
Libnie do obce Usilné.

Vodovodni a kanalizaé¢ni sit, zkvalitnéni systému
nakladani s odpady

Veskeré prvky technické infrastruktury jsou soucéasti algoritmu pro vypocet potencidlu
uzemi. Proto je jejich posilovani a rekonstrukce zapocitana nejen do potencialuy, ale i
ekonomiky obce. Zdroje na tyto aktivity vSak nemohou pokryt rozpocty obci. Nebot se
dlouhodobé nevytvafi dostateéna finanéni rezerva na reinvestici dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci nasi prace proto navrhujeme 4o-ti % rezervy pravé na tyto reinves-
tice u kazdé investice do nové dopravni a technické infrastruktury.

Jde o zdsadni bod v odpovédném financovani a nastaveni udrzitelného rozvoje kazdé
obce. Zaroven o jasny argument, proc¢ je prakticky kazdy developersky projekt vzdy spo-
le€nym projektem, jak tedy investora tak i mésta, které prebira infrastrukturu.

Proto je kazda investice uvedena v tabulkach nize zasadni pro potencial obce i jeho eko-
nomiku a déle jiz nekomentujeme jednotlivé pfipady této kapitoly.

Zhodnoceni strategického planu



 Kanalizace v lokalité ,Dobra Voda“ a v lokalité ,Nad kostelem*

Jedna se o lokalitu u Domova Libni¢ a CSS Empatie. Cilem je feSeni likvidace splasko-
vych vod v této lokalité (nachdzi se zde v souc¢asnosti cca 10 rodinnych doma). Déle
aktivita zahrnuje feseni nevyhovujiciho odkanalizovani lokality ,Nad kostelem” s cca
10 rodinnymi domy.

« Kanalizace a vodovod v lokalité Jelmo

Cilem je feSeni likvidace odpadnich vod a zajisténi zasobovani pitnou vodou v osadé
Jelmo, a to v ndvaznosti na aktualizovany Uzemni plan obce. Nedilnou soucasti je také
feSeni splaskové kanalizace v lokalité navsi

« Intenzifikace, modernizace a konsolidace COV

Cilem je intenzifikace a modernizace COV v obci Libni¢ se zvy$enim jeji kapacity umoz-
nujici rozvoj obce Libni¢ a zajisténi nalezité kvality vy€isténych odpadnich vod v souladu
s platnou legislativou pro vyhledovou velikost zdroje znecisténi. Cilem stavby je zajistit
latkovou kapacitu pro cca 700 EO a tomu odpovidajici hydraulickou kapacitu. V roce
2020 byl vybran dodavatel, realizace probéhne v roce 2021. V navaznosti na rozsifeni
kapacity COV bude mozné pokragovat v zainvestovani pozemk( pro novou vystavbu
rodinnymi domy.

UZEMNI | * Rozsifeni a rekonstrukce vodovod( a kanalizaci - obnova stavajiciho
STRATEGICKE vedeni dle schvaleného planu tidrzby, realizace rozvod( do novych lokalit
PLANOVANI — dle UP Libnig&

JEDNOZNAGNE

UKAZUJE, ZDA BUDE Cilem je feSeni likvidace odpadnich vod v obci Libni¢, a to v ndvaznosti na aktualizovany
OBEC DLOUHODOBE tzemni plan obce a schvaleny plén Gdrzby vodovodu a kanalizaci.

DEVASTOVANA

€I PROGRESIVNI

A EKONOMICKY * Vybudovani shérného mista pro tfidéni odpadu

ZDRAVA. Aktivita je zaméfena na vybudovani sbérného dvora pro tfidéni odpadu na tGizemi obce. V
vahu pfichazi lokalita u COV, pfip. dal$i lokality dle Gzemniho planu a v majetku obce.

Strategické a uzemni planovani obce

« Aktualizace Uzemniho planu obce Libnié

Cilem aktivity je aktualizace Uzemniho planu obce Libni¢ reflektujici realizované pozem-
kové Upravy a také cile obce stanovené v oblasti udrzeni kvality bydleni a infrastruktury
verfejnych ploch a zelené.

D Tento bod je zasadni pro potencial i ekonomiku tzemi. Uzemni i strategické
pldanovani jednoznacéné ukazuje, zda bude obec dlouhodobé devastovana ¢i
progresivni a ekonomicky zdrava. Jak je vidét i z naSeho materidlu tak velikosti
ploch pro rozvoj a jejich aktivace pfinesou obci pravé ten vysledek, ktery zde byl
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zastupitelstvem schvalen.

Je dulezité si uvédomit, Ze je to pravé zastupitelstvo, které oba dokumenty
schvaluje ¢i vydava. Stejné jako je dilezité, Ze investor nasledné podle téchto
dokument stavi a lidé v téchto méstech a obcich bydli, Ziji a travi volny Cas.
Kvalita téchto dokument( preduréuje i kvalitu zivota v obci a jeji prosperitu. Vy-
sledky a posouzeni kvality jsou zaneseny dale v textu, v zavéru této kapitoly.

* Koordinovat a fidit rozvoj obce v souladu s cili strategického
a tzemniho planovani

Cilem aktivity je zajistit koordinovany a systémove Fizeny rozvoj obce, a to véetné jeho
stfednédobého a dlouhodobého planovani. Hlavnim prostfedkem pro plnéni tohoto cile je
realizace ukol( vyplyvajicich ze SPRO. Predpokladem je také jeho pravidelna aktualizace
v ndvaznosti na ménici se potfeby a pozadavky v izemi. Dal§im nezbytnym pfedpokla-
dem pro plnéni aktivity je pInéni Ukol( v oblasti izemniho planovani.

Vyhodnoceni ploch pro rozvoj
a jejich vlivu na udrzitelny rozvoj obce

Hodnocené, celé spravni zemi obce Libni¢ obsahuje celkem 34 ploch pro rozvoj bydleni.
Plochy jsou zaneseny v digitalnim systému ARC GIS PRO a kazda samostatné vyhod-
noceny, jak na potencial, tak ekonomiku plochy. Zaroven je mozné postupné zapojovani
ploch pro zjiSténi pribéhu vlivu na rozvoj a potreby obce.

V dalSim textu se pokusime predvést veskeré mozné varianty vyuzitelnosti dat, kterd
predkladame a ktera aplikace umoznuje.

Zakladni prehled o planovaném rozvoji celé obce Libnic¢

V ramci prvniho mozného prehledu vidime celé spravni izemi obce a v jednotlivé rozvo-
jové plochy, v€etné indexu jejich potencialu. To znamen3, ze pro jakoukoliv diskusi o dal-
§im rozvoji je mozné identifikovat vhodnost plochy pro vystavbu. S ohledem na velikost
obce je vSak tato informace spise orientaéni pro dalsi praci s ekonomikou.

Celkovy prehled dale pfinasi informace o tom, co se stane, kdyby doslo k vystavbé na
vSech plochach celého spravniho Gzemi obce.

Tyto informace jsou s ohledem na strategii obce zdsadni. Hovofi o tom, Ze v rdmci Gzem-
niho planu je navrzeno 168 rodinnych dom. Ty pokud bychom pocitali obsazenost tfi
obyvatel na objekt znamenaji cca 504 obyvatel pro obec. Nicméné ze zkusenosti z jinych
obci vime, Ze rezidentd by v obci pfibylo maximalné 80% z nich nebot zbyvajicich 20%

by byla redistribuce v ramci obce. Proto je v tabulce uveden udaj 398 ,novych” obyvatel
(jako pocet maximalni). Opét ze zkuSenosti vime, Ze ani toto ¢islo neni kone¢né. Pokud
se Libni¢ nachazi v tésném kontaktu s krajskym méstem, pak je ovéreno, ze novi oby-

Vyhodnoceni ploch pro rozvoj
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vatelé budou jako rezidenti vyuzivat vyhod krajského mésta (parkovani, Skoly a pod) av
Libni¢i budou pouze bydlet, ovSem bez trvalého bydlisté. Proto pro dalSi vypocty délime
moznosti na variantu 0,8 (80% rezident() a 0,5 tedy pouhych 50% z pfistéhovalych si
pfihlasi trvalé bydlisté do obce.

Z dalsich informaci u obecného prehledu je mozné vyuzit i informaci pro zisk obce z RUD
(koef.0,8) coz by znamenalo pfijem 6.2 mil K¢&/rok (u koef. 0,5 pak pouhych 3,72 mil. K¢).
A posledni informace je o ndkladech na provoz, které by se zvedly o 802 tis.K&/rok. Nutno
upozornit, Ze tyto ndklady jsou bez reinvestic do technické infrastruktury. Tato informace
je opét pro kazdou plochu uvedena v tabulce a je pouhych 40% z celkovych naklad( na
reinvestice. Tuto hodnotu bereme jako minimalni pro odpovédné hospodareni obci.

Posledni informaci, ktery tento zakladni prehled nabizi je informace o celkové hrubé pod-
lazni ploSe. Tedy plocha vSech objekt(, které vzniknou na vSech plochéch v obci pokud
se zastavi. V nasem pfipadé jde o plochu 55 900m?2. tato plocha je ndvodna na mozné
uvazovani o investi¢nim poplatku z vystavby. Tj. pokud by obec zavedla investi¢ni popla-
tek z vystavby cca za 1000K¢/m2 HPP, pak by pfi vystavbé dle tzemniho planu, ziskala
do rozpoétu cca 56 mil.K&. tyto investice by mohla pouzit na novou MS &i COV.
Jednoduchym nasobenim zjistime, Ze pokud by se v obci stavélo stejnym tempem jako
za poslednich 20 let (83 RD) tj. 4 RD/rok, pak by se rezervy z tzemniho planu naplnily za
42 let a v té dobé by obec Libni¢ méla cca 963 obyvatel. Tato hodnota odpovida ,pfiroze-
nému prirGstku®, ktery by byl dan prevazné suburbanizaci (80%) a z 20% vlastnim potre-
bou obce.

Pokud by toto tempo mélo byt zménéno, musi obec zacit aktivné pracovat s potencialem,
ktery je v rdamci ploch rozvojovych dale analyzovan. Pfedevsim pak najit zplsob korektni-
ho dialogu s investory.

Vyhodnoceni ploch pro rozvoj



Zakladni prehled o planovaném rozvoji
konkrétni lokality v obci Libni¢

)
Klikni do mapy na jednu z ploch pro
zobrazeni odpovidajicich informaci.
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Informace o kazdé lokalité je identickd jako celkovy prehled. Jak je vidét na obrazku pro
lokalitu ID 18, ktera je nejvétsi rozvojovou plochou obce.
Jak tedy s témito informacemi pracovat:

1| Obecné informace

Vime, ze plocha pozemku k bydleni je 64,9 tis.m2, pfedpokladanych rezident( (koef.0,8)
bude 104 obyvatel, ktefi pfinesou cca 1.6mil.K¢ /rok v rdmci RUDu. Zaroven naklady na
udrzbu tohoto souboru budou obec stat ro€né 209 tis.KE a obec by si méla tvofit rezervu
na obnovu infrastruktury (pfi koef. 0,4) cca 331 tis.K¢ roc¢né. Sadové Upravy a Udrzba
zelené by pak obec vySla ro¢né na dalSich 42 tis.K¢.

2| Analyza Gvodni

HPP je 14 600m? tj. pokud by obec developerskou vystavbu, podminila souhlasy s
napojenim na komunikace ¢i prodej pozemkuy, ¢i ulozeni siti v pozemku obce sepsanim
developerské smlouvy, pak v ramci kompenzace za nasledné néaklady spojené s provo-
zem a udrzbou rozvojové plochy miize obec pozadovat 500K¢-1000K¢/m?2/HPP. Odpovi-
dajici rozsah ur¢ime v dalsi analyze (viz bod 3). Obec tak ziska 14,6mil.K¢ — 7,3mil K¢ v
rdmci tohoto pfispévku. Pocet obyvatel, ktefi budou chtit po obci odpovidajici technickou
¢i socialni infrastrukturu bude 43 (RD) * 3, tedy 129. RUD bude ale obec ziskavat pouze
ze max. 104 ( min. 64) z nich . Z tohoto poctu pak bude cca 43 déti ve véku 0-15 let. Opét
pouze statisticky bude z 43 déti 20% déti 3-6 let, ktefi budou potfebovat skolku. Tedy
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celkem cca 9 déti. Na tyto déti navic dostane obec k RUDu jesté pfispévek na zaka cca
19 tis.KE /rok .

S ohledem na dlouhodobé statistky obce se ov§em do obce stéhuji vice mladé rodiny
nez seniofi, a proto je mozné uvazovat spise s Cislem kolem 10-12 déti. Coz uz je pllka

jedné tfidy MS, na kterou Skolka nemé kapacitu.

3| Analyza komplexni

* Pfijmy z lokality
RUD=52 RD * 3 (obsazenost) *0,8 (koef. Novych rezidentl) * 15 463
RUD= 1,3 mil K&/rok (0,8)
Pfijmy na zaka 10 — 12 déti * 19 179 K¢= 230 tis.K¢
Svérené dané = 52 RD* 3100K¢ (RD200m a 1500m? zahrada) =160 962,-K¢
PFijmy celkem = 1,752 mil.K¢/rok

+ Naklady na lokalitu
Naklady na provoz a adrzbu = 208 991,- K¢
Naklady na reinvestice do izemi koef. 0,4 = 331 166,- KC
Naklady na ddrzbu zelené = 42 992,- K¢
Naklady celkem = 583 149 K¢

Prijmy celkem a ostatni investicni naklady bez kapacit Tl

Suma pfijmi po odpocétu nakladi = 1,379mil K&/rok (776tis.Kc/rok)

Obec tedy bude disponovat s ¢astkou 780 tis.KE — 1,4 mil.K¢ /rok jako nové pfijmy do
obecniho rozpoctu.

Ostatni investi¢ni naklady spojené s vystavbou

- vefejny prostor — tvorba a Udrzba = Tmil.K¢

- sportovisté a détské hristé = 2 mil. K¢

- materska Skolka = 35 mil.K¢ celkem - podil obce 7 mil.K¢ na 24 zakd

(290 tis.K¢ na 1 dité), tedy pro 12 zaka je podil 3,5 mil.K¢

Celkem investiéni naklady bez kapacit Tl = 6,5 mil.Ké

S ohledem na fakt, 7e je v obci zrekonstruovana COV za 12 mil. K& pro 700 EO nenf
mozné napojeni na kanalizaci limitovat nekapacitni COV. Nicméné je mozné vypogitat
z4té7 1 EO na vystavbu COV.

Tedy jeden EO stal obec 17 142,- K&. Pokud se aktivuje lokalita ID 18 se 129 obyvateli
tak obci od&erpé rezervu z COV v hodnoté 2 211 428,- Ké

* Celkova zatéz obce

Pocet stavajicich obyvatel 564 pocet novych z lokality ID 18 je 104 tj. 18% Celkové bézné
a kapitalové vydaje obce jsou 9,73 mil.K&/rok. To znamen3, Zze naklady na jednoho obyva-
tele ¢ini 17 251 K¢ a pfijem z RUD 15 463 K.
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WVydaje na neinvesticni...

Vydaje na platy a.._
3,19 mil.

Neinvestiéni transfery...
B&Zné wydaje 1,09 mil.

Obec Libni¢

Neinvestiéni transfery...
87,00 tis.

Neinvestiéni transfery

85,00 tis.

Ostatni neinvesticni vydaje

2,00 tis.
Kapitdlové wdaje Investiéni ndkupy a...
150,00 tis. 150,00 tis.
ZAROVEN BUDE Z vySe uvedeného logicky vyplyva, ze pro obec je zasadni, aby se dalsi navySovani pro-
ZASADNI, JAK SE OBCI voznich a kapitalovych vydajl (zvysSujicim se poctem obyvatel), ddle nezvysSovalo stejnym
PODARI ZAJISTIT, ABY tempem, ale zpomalovalo. Pravé tempo ristu vydajd bude ovliviiovat vybér lokalit pro vy-

SE NOVE PRICHOZI stavbu. Tedy bude zasadni kde se bude stavét a jak. Pfitom je tfeba pracovat s hustotou

OBYVATELE STALI b | podmiiuiicimi i . . hnicka inf K e . .
TRVALE BYDLICIMI obyvatel, po mifiujicimi investicemi (technicka infrastruktura), souvisejicimi investicemi
OBYVATELI (MS, ZS, VP, sportovisté, apod.).

Zaroven bude zasadni, jak se obci podafi zajistit, aby se nové pfichozi obyvatelé stali
trvale bydlicimi obyvateli. Z prognézy v pfedchozim bodé je totiz zfejmé, Ze navratnost
podminujicich a souvisejicich investic bude v pripadé 80% rezidenc¢ni obsazenosti 6,2
let a v pripadé pouhych 50%, pak dokonce 11let.

Vypocet investi¢niho pFispévku

rozdil pfijem - naklad 778
koef. kvality Zivota - potencial 0,53
suma 412
NIPR 3000
NIPO 5711
suma 8711
navratnost slev let 21
navratnost pozadavek 8
pfispévek 8711 - (8*412) 5415
pocet HPP 14 600
prispévek na Tm? HPP 370 K¢
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SOUHRN

Prijmy RUD min 997
RUD max 1600
zak 230 230
dané 133 133
suma 1963 1360
Naklady provoz/rok 209
reinvestice/rok 331
zelen/rok 331
suma/rok 582
Rozdil 1381 778
Naklady verejny prostor 1000
investicni pfimé sport a détské hFisté 2000
suma 3000
Naklady cov 2211
investicni matefska skola 3500
podilové
suma 5711
Zaver

Tak jsme popsali lokalitu ID 18 je mozné vyhodnotit kazdou z 34 mapovanych lokalit,
pritom kazda svoji velikosti i Urovni potencialu bude mit trochu jiny vliv na rozvoj mésta,
VNIMAME POTREBU ale presto se vSechny daji obecné popsat zavislosti na tomto potencialu mista a poctu
OBCE ZACHOVAT novych obyvatel.
VESNICKYRAZ A Doporucujeme zvazit zplsob jak transparentné a nediskriminaéné zajistit rovny podil na

JISTY KOMFORT PRO skladech spojenych s vyuzitim tzemf jednotlivych iovych lokalit nasledovné
REZlDENTY,NlCMENE nakladaecn spojenycn s vyuzitim uzemi jeanotiivych rozvojovycn lokallt nasliedovne.

VELIKOST PARCELY A. zména pravidel na trovni Gzemniho planu
TOHO NENI ZARUKA. B. uzavreni developerské smlouvy na kazdou lokalitu
C. zavedeni Zasad pro spolupraci s investory vCetné investi¢niho pfispévku

A. Zména pravidel na drovni izemniho planu

V ramci pravidel danych izemnim planem je dllezité upozornit na velikost parcel. V
pfedchozim textu jsme popsali jak zadsadné ovliviiuje hustota zastavby udrzitelny rozvoj
mésta. Ackoliv vnimame potfebu obce zachovat vesnicky raz a jisty komfort pro reziden-
ty, nicméné velikost parcely toho neni zaruka. Doporucujeme spiSe jak velikost parcely
zpracovat pro jednotlivé rozvojové lokality Uzemni nebo koncepéni studii pro celé

uzemi jako podklad pro novy izemni plan. Pripadné fesSit pouze zménu velikosti parcel a
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koncepéni rozvojovy plan zpracovat separé. Dale na obrazku uvadime kvalitni venkovsky
urbanismus bez nutnosti vytyceni velkych pozemka, které stejné mohou ekonomicky
spiSe branit prodeji.

Pozemky 700 - 900
m? s integrovanym
kvalitnim a funkénim
vefejnym prostorem.
Zpracovatel TAM
architekti, obec Cejle
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B. Uzavieni developerské smlouvy na kaZzdou lokalitu

Pravni nastroje podporujici pozadavek obce na uzavreni developerské smlouvy, ktera
bude obsahovat nejen poZzadavky obce na investora, ale i pozadavky obce. Tim je moz-
né ovliviiovat vystavbu na pozemcich investora i tam, kde je jiz zmé&nén UP ve prospéch
investora:

« Umistovani novych stavebnich zamérl na izemi obce s sebou nese navysovani poctu
obyvatel a vyvolava naklady na verejnou infrastrukturu a zajisténi potfebnych kapacit
vefejnych sluzeb, které obec poskytuje dle § 35 odst. 2 zakona o obcich (0zF)

* Obec je ze zakona ucastnikem kazdého Gzemniho fizeni nebo spole¢ného fizeni v
pripadé, Ze na jejim Uzemi ma byt pozadovany (stavebni) zamér uskutec¢nén (§ 85 odst. 1
pism. b) stavebniho zakona (SZ), resp. § 94k pism. b) SZ). Obec miZze v fizeni uplatfiovat
namitky k ochrané zajmu obce a zajmu ob¢ani obce, pficemz je obec povinna pecovat
o v$estranny rozvoj svého Gzemi a o potieby svych ob¢anl (§ 2 odst. 2 0Zr). Vedle nami-
tek pak proti zameéru, ktery by neodpovidal pozadavki obce, miize podat odvolani a proti
rozhodnuti odvolaciho organt podat Zalobu ve spravnim soudnictvi. VSe uvedené mize
pro developera znamenat velké zdrZeni ¢i dokonce nemoznost realizace zaméru

+ V pripadé, ze zamér investora bude umistén v ploSe, kterou je nutné napojit na novou
verejnou dopravni ¢i technickou infrastrukturu, investor potrebuje pro vydani tzemniho
rozhodnuti uzavfit smlouvu s obci coby vlastnikem verejné dopravni anebo technické
infrastruktury (§ 86 odst. 2 pism. d) SZ). Bez uzavfeni smlouvy s obci nemdze stavebni
Urad vibec zamér umistit. Investor by tedy mél byt veden snahou se s obci smluvné
dohodnout na podminkach realizace svého zaméru

+ Pokud ma byt zamér investora realizovan na pozemcich obce, investor musi v izem-
nim fizeni ziskat souhlas obce s umisténim svého stavebniho zdméru podle § 86 odst.
2 pism. a) SZ a § 184a SZ. Obec jedna v rdmci samostatné plsobnosti a neni povinna
investorovi vyhovét a souhlas vydat

« Pokud investor hodla vést napojeni ¢i pfipojeni na verejnou dopravni ¢i technickou
infrastrukturu pres pozemky vlastnéné obci, potiebuje jeji souhlas

Z vyse uvedenych bodU jednoznacné vyplyva potieba investora jednat s obci, a to véetné
potfeby obce uzavfit developerskou smlouvu nejen o zplsobu vystavby, ale také o vysi
investi¢niho pFispévku a zplsobu predani technické a socidlni infrastruktury. Jediné, co
musi obec v daném dodrZet je transparentni odvodnéni (nesouhlasu, vyse prispévku a
pod). Pokud ma obec takto propocitané (transparentné a nediskriminacné ) ekonomické
hodnoceni potencialu, jde o dostate¢né odivodnéni jejich pozadavk.

C. Zavedeni Zasad pro spolupraci s investory véetné investic¢niho prispévku

Prijeti zasad pro spolupraci s investory mUze aktivovat kvalitni development a pfinést
pozitivni zmény v nabidce nemovitosti ¢i trhu prace, pomuze také omezit development
nekvalitni (drancujici).

Obecné plati, Ze diky Zdsadam mize mésto od developeri ziskat nemalé financni pro-
stfedky na budovani verejné infrastruktury. Jednim ze zakladnich cilG Zasad je zajistit
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trvale udrzitelny rozvoj mésta ve spolupraci s developery. Zasady komplexné, transpa-
rentné, predvidatelnym a nediskriminac¢nim zplsobem budou fesit podminky realizace
urcitych stavebnich projektl a pInéni (finanéni ¢i nefinancni), kterad developer méstu
poskytne.

Zasady také zakotvuji nékteré zavazky pro samotné mésto, zejména poskytnuti souéin-
nosti stavebnikiim v ramci samostatné plsobnosti v pfedprojektové pFipravé. Zasady
obsahuiji konkrétni principy a postupy pro jednani mésta s developery, véetné uzavirani
smluv s nimi a jednotlivé vzory smluv.

Skuteény efekt zasad mize do znaéné miry ovlivnit i nastaveni souvisejicich proces( a
opatreni (napf., manudl vystavby, koncepéni studie — masterplan apod.).

To, jak se v obci stavi je pouze v rukou zastupitelstva obce, pfitom pravé zplisob vystavby
a typ urbanistické struktury obce je zasadni pro nastaveni ekonomické efektivity, a tedy
budouci prosperity.

Manual vystavby pak mize byt tim prvnim dialogem mezi privatnim sektorem a muni-
cipalitou. Jeho vyvazenost a srozumitelnost jsou tedy zasadni pro Uspésnou a kvalitni
tvorbu obce.

Doporuceni dalsiho postupu

Rekapitulace

Pokud si kratce zrekapitulujeme zakladni statistiku, tak je zfejmé, Ze obec za poslednich
20 let ztratila 52 obyvatel pfirozenym pfirlistkem a naopak ziskala 250 obyvatel migraci.
Pritom dvacetilety trend je dostate¢né dlouha ¢asova rada na obhajobu dalsi prognézy
vyvoje. Je tedy jasné, Ze obec Libni¢ potrebuje migraci pro zachovani trendu rdstu obyva-
tel, nebot jinak by vymirala.

Z&akladni otazka je tedy, jak silné by mélo byt pozitivni saldo migrace obyvatel, aby byl
dosazen soucasné i dlouhodoby udrzitelny rozvoj obce.

+ Z hlediska ekonomického efektu jde o to, stanovit minimalni narlst obyvatel, ktery po-
kryje ekonomické ztraty zptsobené inflaci a naklady vznikajici sekundarné zvysujicimi
se naroky spole¢nosti na kvalitu Zivota. Zatim co prvni polozka je dana vyjadfenim miry
inflace (5 %) tak druha se miZe pouze odvozovat od zmén Zivotniho stylu — vice naro-
k{ na sportovisté, parky a obecné relaxaci ¢i pracovnich moznosti (prace z domova a
s tim spojena kvalita prostfedi, sdilené kancelare a pod). Sledovanim narlstd trend( v
této oblasti je mozné stanovit cca 3% potreby nakladi rocné.

+ Z pohledu c¢isté ekonomickych dat by tedy obec Libni¢ méla ro¢né dorovnat cca 8 %
svych pfijm{, aby se udrzela na pomysIné nulové hladiné. Pokud opét vezmeme do
uvahy, Ze hlavnim pfinosem do obce je RUD, a to i s védomim, ze pravé nové naroky
spolec¢nosti na kvalitu zivota dokryvaji dotaéni programy. Je pak logické uvazovat, Ze
RUD by se mél ro¢né zvysit o cca min. 8 %. Pfevedeno na pocet obyvatel je tedy nutné
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uvaZovat o 8% navySeni obyvatel obce, aby ta zlstavala dlouhodobé svymi pfijmy a
naklady na pomysiné nule. V prepoc¢tu na obyvatele to pak znamena roc¢ni primérny
narlst o 45 novych rezidentl. Tedy obyvatel s pfihlasenym trvalym bydliStém v obci.

+ Jejasné, Ze tato Cisla jsou ovlivnéna jak dotacni politikou, tak vékovym rozlozenim oby-
vatel, ktefi se do obce stéhuji, nicméné je jasné, ze nulova hladina bude nékde kolem tfi
desitek obyvatel ro¢né, které obec potrebuje pro svij dlouhodobé udrzitelny rozvoj.

Pokud si nyni porovname priimérnou rocni intenzitu vystavby v obci, ktera ¢ini 4,2 RD za
rok s primérnou obsazenosti 2,8 ob na BJ, pak je mozné dovodit, Ze v investi¢ni vystavba
v obci pokryva ro¢né cca 13 obyvatel, coz odpovida celkovému saldu prirGstku v obci za
poslednich 20 let. Aby se obec dostala na pomysinou 0, mélo by se v obci stavét 2.5x
vice RD. V reélnych ¢Cislech to znamena vystavbu 10-ti RD za rok.

Intenzita 10 RD/rok by znamenala, ze lokality pro bydleni, které jsou stanoveny v izem-
nim planu se zaplni za 16 let, tedy v roce 2040. V tu dobu bude mit obec Libni¢ 963
obyvatel a z toho o 50 vice déti ve véku 0-15 let. A kapacita COV bude naplnéna.

Navrh

1. Oslovit vSechny vlastniky pozemku pro rozvoj bydleni — osobni pfistup, jasné pod-
minky spoluprace

2. Zpracovat izemni studie pro jednotlivé lokality s dirazem na déleni pozemku a urba-
nisticky réz vesnice

3. Zastupitelstvem obce schvalit zdsady pro spolupraci s investory, které definuji eko-
nomické a technické podminky zastavby novych lokalit

4. U lokalit, které budou aktivovany v prvni fazi, tj tam kde ma zajem mésto i vlastnik
budou zpracovany developerské smlouvy dle pravidel danych v tzemnich studiich

5. Kapacita, kterou obec povoli aktivovat by méla znamenat cca 10 RD za rok. Pokud
tedy vystavba, kolaudace prepis trvalého bydlisté budou v rozmezi ca 3 let, pak neni
problém aktivovat v prvni fazi vystavbu kolem 30 RD.

6. S ohledem na velikost obce neni tolik dllezité kde se zacne stavét, jako spis jak se
bude stavét.

7. Duraz na kvalitu urbanistické struktury pak je stéZejni nejen pro estetiku obce, ale
také pro ekonomiku a funkéni socialni vazby.

8. Pro vypocet investicniho prispévku doporucujeme kazdou lokalitu odvozovat z
vypoctového schématu pro lokalitu ID 18, ktera zahrnuje jak podil na technické a
socialni infrastrukture, ale také zahrnuje vySe zminéné potreby na spolecensky vyza-
dované zlepSeni kvality Zivota obyvatel obce.

9. Pro nové lokality doporucujeme zvazit i zménu koeficientu pro vypocet dani z nemo-
vitych véci na koeficienty 2-3. A to s ohledem na zvyseny negativni vliv vystavby na
zastavbu plvodni. Tyto zvysené koeficienty mohou byt napfiklad na dobu 8 let.

Doporuceni dal$iho postupu
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Posledni odstavec této analyzy bych rad vénoval verejnému prostoru. Pokud mame
moznost stat u zrodu novych ¢asti obce ¢i mésta, mizeme ovlivnit jejich vzhled, pak je
nasi povinnosti udélat to dobre. Pokud chceme na vefejna prostranstvi znovu vnést zivot
a vytvorit tak zivda mésta, musime zvysSit moznosti pro aktivity. Toho docilime nabidkou
verejnych prostranstvi vysokeé kvality. Kdyz lidé popisuji misto, které maiji radi, opakuji
slova jako pfijemné, krasné, nebo dobré. Tyto privlastky oznacuji hodnoty, které nejsou
hmatatelné, ale vypovidaji o kvalitach uréitého mista. Pfi hodnoceni tisice verejnych pro-
stranstvi po celém svété se zjistilo, ze uspésna mista projevuiji Ctyfi klicové kvality: maji
dobrou dostupnost, lakavy vzhled, nabidku ozivujicich aktivit a funguji jako spolecensky
prostor, kde se lidé setkavaji.

Preji obci Libni¢, at se ji to podaii.
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V Jihlavé
dne 16. srpna 2023






