SMLOUVA 0 NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
(podle ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.)

Smluvni strany:

1) Obec Libni¢ se sidlem Libni¢ &.p. 85; 373 71 Libni¢, kraj Jiho&esky, IC: 00581445,
zastoupena starostou Obce Libni¢ panem Petrem UHLIREM, jako PRONAJIMATEL,
a

2) Pan Véclav IRA, nar. 4.1.1958, bytem 373 72 LiSov, tf. 5. kvétna 335/51, podnikajici na
zakladé Zivnostenského listu vydaného Magistratem mésta Ceské Budéjovice, pod ¢&.j.

Z/2808/2014/TN/55533/6, IC: 48238449, déle jako NAJEMCE,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani, (dale jen smlouva):
CLL.

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy v Obci Libni¢ ¢.p. 85, jei stoji
na pozemku parc. €. 16/3 v katastralnim Gzemi Libni¢, zapsané na LV & 1 u Katastralniho
uradu pro Jihocesky kraj, Katastralniho pracoviité Ceské Budéjovice. V pfizemi této budovy
se nachazi prostory slouZici k podnikdni o vymére 128 m2 a k nim pfinaleZejici socialni
zafizeni a vstupni hala, kdyZ konkrétné jde o soubor prostor slouzici k provozovani
pohostinstvi a pro provoz Obecniho Gfadu v Obci Libni¢. Umisténi prostor slouZicich
podnikani je zndzornéno na situaénim planku, jez tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

CLII.

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici k podnikdni blize
specifikované v ¢lanku 1., tedy soubor prostor slouicich k provozovani pohostinstvi
nachazejicich se v pfizemi budovy &.p. 85 v Obci Libni¢ o vyméfe 166 m2 , jeZ zahrnuje
samotnou pohostinskou mistnost, skladovaci prostor a socidlni zafizeni (zazemi), a
najemce prohladuje, Ze je do najmu pfijima ve stavu v jakém byly pfi podpisu této
smlouvy, kdyZ si je pfedtim prohlédl. Dnem vzniku ndjmu, dle této smlouvy, prebird
najemce vedkerou odpovédnost za pfipadné gkody, které v pronajatych prostorach jeho
c¢innosti zavinéné zpuasobi.

2) Prostory slouZici podnikéni (dale jen pronajaté prostory) se najemci pronajimaji za
Ucelem provozovani pohostinstvi, skladovéni a manipulace se zboZim, kdy? pfedmétem
podnikdni najemce je "hostinskd &innost”, dale za u&elem vykonu administrativnich
¢innosti souvisejicich s pfedmétem podnikani.

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze k pronajimanym prostoram vlastni kolaudaéni rozhodnuti
vydané pfisludnym uradem, jeZ jej opravriuje k prondjmu a jeho ucelu dle této smlouvy.

4) O pfevzeti pronajatych prostor najemcem bude sepsan podrobny pfedavaci protokol.

ClLn.
1)Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2018
2) Ndjem zalind dne 1.6.2018
3) Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.
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CLIV.
Najemné za uZivani pronajatych prostor se stanovuje dohodou obou smluvnich stran a
&ini 500,-K¢ mésicné.
Najemné je splatné ke kaidému 25. dni ka’dého kalendafniho mésice na ucet
pronajimatele &.: 35320231/0100, kdyZz prvni najemné je splatné pfi podpisu této
smlouvy.
Spolu s nadjemnym dle bodu 2) tohoto ¢lanku se najemce zavazuje zaplatit pronajimatel
kauci ve vysi 9.000,-K¢, kterd, nebude-li vycerpana, bude najemci vracena po skonceni
najmu. Kauce mQZe byt pronajimatelem pouzita na pfipadné nezaplaceni ndjemného, Ci
na Uhradu pfipadné gkody, za jejiz vznik by byl prokazatelné odpovédny najemce. Kauce
pfipadne pronajimateli i v pfipadé, ze najemce ukonéi ndjem dfive, neZ uplyne 17 mésici
od podpisu této smlouvy.
Spolu s najemnym dle bodu 2) tohoto ¢lénku, se najemce zavazuje platit mésicni zalohy
na spotiebu vody ve vysi 500, K& na spotfebu elektrické energie ve vys$i 1.300 K¢, na
spotfebu plynu ve vy3i 1.700,- K¢, celkem tedy 3.500,- K& mésiéné, kdyz tyto prostory
maji podruzné méfeni téchto energii.
N4jemné je zaplaceno pfipsanim na bankovni ucet pronajimatele.
Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu s pfislusnou firmou na odvoz domovniho odpadu
na svou firmu tak, aby tuto povinnost nemél pronajimatel.
Potinaje druhym kalendafnim rokem trvéni ndjemniho vztahu muzZe byt vy$e ndjemného
vidy jednou roéné pronajimatelem jednostranné upravovana (zvySovéna, (i snhizovana)
dle harmonizovaného indexu spotfebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym
ufadem a to pisemné na adresu najemce nejpozdéji do 31. Cervence kazdého
kalendainiho roku, nebude-li dohodnuto jinak.

CLv.
Najemce je povinen udrzovat pronajaté prostory v Fadném a uZivatelném stavu a hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovénim, jeZ zahrnuje drobné opravy a drobnou udrzbu.
Pokud by vznikl spor, co patti do drobné opravy a drobné udriby sjednavaji smluvni
strany, e jde o jednotlivy Ukon, jehoZ hodnota nepfevysuje 2.000,-K&.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jako? i jinych nezbytnych oprav
v pronajatych prostorach. Pronajimatel je povinen tyto opravy provést bez zbyte¢ného
odkladu. V pfipadé, Ze pronajimatel najemci uzivani pronajatych prostor omezi, Ci
znemozni, je povinen najemci nahradit Skodu prokazatelné vzniklou a najemce ma dale
v takovém pfipadé narok na pfiméfenou slevu z najemného.
V pronajatych prostordch je najemce opravnén provadét stavebni dpravy pouze
s pfedchozim  pisemnym  souhlasem pronajimatele. Najemcem provedené a
pronajimatelem pfedem odsouhlasené stavebni rekonstrukce, stavebni adaptace a
stavebni Upravy zGstavaji ve vlastnictvi pronajimatele i po skonceni najmu.
Najemce je povinen dodriovat pfi uZivani pronajatych prostor k tcelu stanovenému
touto smlouvou pfisluiné obecné zavazné pfedpisy, zejména protipoZarni, hygienicke,
BOZP a pod. Nejpozdé&ji druhy den po podpisu této smlouvy je najemce povinen uzavfit
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pojistnou smlouvu tykajici odpovédnosti za Skodu zpUsobenou ndjemcem pronajimateli
na pronajatych prostorach. Tuto skutecnost je najemce povinen pronajimateli na jeho
poZadani prokazat. UZivani pronajatych prostor najemcem bez sjednaného pojisténi po
dobu trvani ndjmu opravriuje pronajimatele od této smlouvy odstoupit s u¢inky ex nunc,
kdyZz nahrada pfipadné 3kody timto Gkonem neni dotéena. Vlastni pojisténi celé
nemovitosti proti zivelnym pohromam ma zajisténo pronajimatel.

Za poskozeni a odcizeni uskladnéného zboZi pronajimatel neodpovida. Pfedpoklada viak,
Ze najemce si jim uskladnéné zboZi v pronajatych prostorach pojisti proti poskozeni, ¢i
odcizeni.

Uklid pronajatych prostor provadi na svij naklad najemce.

Najemce se zavazuje v jim provozovaném pohostinstvi mit nésledujici provozni dobu: V
obdobi od 1.9. do 31.5. pét dni v tydnu od 17.00 hod. v obdobi od 1.6. do 31.8. est dni v
tydnu. Zaviraci doba se fidi obecné zavaznymi pfedpisy.

Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory, pfipadné jejich &ast, do podnajmu
bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel dédva ndjemci souhlas, aby si na vchod do objektu, vném? jsou pronajaté
prostory, umistil na svj naklad a vsouladu s pfislunymi piedpisy sva firemni,
informacni, reklamni, jakoZ i pfipadna zabezpeéovaci zafizeni.

10) Po skonceni nadjmu je najemce povinen odevzdat pronajaté prostory pronajimateli ve

stavu, v jakem byly pfevzaty a s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a k provedenym
rekonstrukcim, adaptacim a Upravam tak, aby tyto prostory byly bez daldiho schopny
uZivani. Nevyklidi-li je ndjemce ke dni skonleni ndjmu, je pronajimatel opravnén véci ve
vlastnictvi ndjemce nachazejici se v pronajatém prostoru vyklidit do nahradnich prostor,
pficemZ uhrada za skladovani jde ktizi najemce. Najemce je povinen toto opatfeni
pronajimatele strpét.

11) Najemce v plném rozsahu odpovidd pronajimateli za $kodu zplisobenou ndjemcem a

osobami, které rozhodnutim najemce budou pronajaté prostory uZivat. Najemce se
zavazuje takovou Skodu pronajimateli nahradit naturalnim ¢&i finanénim plnénim, o jeho?
vySi rozhodne v pfipadé sporu znalec.

12) Najemce je udrZovat poiddek a uklizet spole¢né prostory (socidlni zaFizeni, vstupni hala,
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chodba, venkovni prostory v celé ifi budovy a to i véetné komunikace 3 m od budovy).
Uklid spoleénych prostor bude vidy provadét nejpozdéji kaidé Utery, respektive ve
stfedu, v pfipadé nepfiznivého pocasi bude spolecné prostory uklizet minimalné dvakrat
tydné.

CLVI.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pfipadné pravni néastupce
smluvnich stran.

V pfipadé pfevodu &i pfechodu vlastnictvi nemovitosti, jejichz soudasti jsou pronajaté
prostory, na tfeti osobu, je prfevodce povinen vidy fadné predem sezndmit nového
vlastnika s obsahem této smlouvy a zejména se specialnimi povinnostmi touto smlouvou
upravenymi. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce opravnén od smlouvy
odstoupit s ucinky ex nunc, pfitom nahrada prokazatelné vyse Skody vznikla najemci neni
vyloucena.

V pfipadé nedodrzeni terminu jakékoliv finanéni dhrady dle této smlouvy ze strany
najemce muzZe byt ze strany pronajimatele postizeno urokem z prodleni, jeho? vyse je



stanovena obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Ndjemce je povinen pronajimateli
vy&isleny trok z prodleni uhradit do ¢trnacti dnil od dorudeni vyzvy najemci.

CLVII.

Tato smlouva zanika:

a)

dohodou smluvnich stran

b) zanikem najemce

c)

1)
2)

3)

vypovédi

1) KaZda ze smluvnich stran ma prdvo vypovédét tuto smlouvu, kterd je na dobu
neurditou v $estimésiéni vypovédni dobé; ma-li viak strana k vypovédi vainy divod, je
vypovédni doba tfimésiéni. Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode
dne kdy ji byla vypovéd doruéena, vznést proti vypovédi ndmitky; namitky vyzaduji
pisemnou formu.

2) UZiva-li ndjemce pronajaté prostory takovym zplisobem, Ze se opotfebovavaji nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni¢eni, vyzve ho pronajimatel, aby je
uzival t4dné, da mu pt¥iméfenou IhGtu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby.

3) Nezaplati-li ndjemce pronajimateli ndgjemné nebo zalohy na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor ani do splatnosti pfistiho ndjemného, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby.

CLVIII.

Vztahy mezi pronajimateli a nijemcem touto smlouvou piimo neupravené se fidi
pFisluénymi ustanovenimi ob&anského zékoniku - zékona ¢. 89/2012 Sh. v platném znéni.

Zmény této smlouvy jsou moiné pouze pisemnymi otislovanymi dodatky k ni,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany
nepostoupi tuto smlouvu jako celek, ani Zadna sva prava vyplyvajici z této smlouvy
(véetné svych pFipadnych penéZitych pohledavek za druhou smluvni stranou) na treti
osobu, ani k takovym praviim neztidi zastavni nebo jiné prévo ve prospéch tfetich osob, a
to vzdy pod sankci neplatnosti takového pravniho dkonu.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této smiouvy shledano pfislusnym organem neplatnym,
net&innym nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢3sti, plati, Ze je plné oddélitelny od
ostatnich ustanoveni smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
$4dny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk( ze smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani takovyto
zévazek novym, platnym a vymahateinym zévazkem, ktery umoini dosaZzeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliziho tomu, jakého mélo byt dosaZeno
neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.



5) Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smiouvy a véech nalefitostech, které
strany mély a chtély ve smlouve ujednat, a které povaiuji za daleité pro zdvaznost této
smlouvy. Zadny projev stran ucinény pri jednani o této smlouvé ani projev uéinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan vrozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek 7adné ze stran.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy ma povahu originalu.

7) Kazdy uéastnik této smlouvy obdrii jedno jeji vyhotoveni.

ClLIX.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze ji uzavieli na zakladé svobodné projevené vile
prosté omylu a tisné.

v Ceskych Budgjovicich dne 18. 5. 2018

OBEC LIENié\_
Libni& 85, 373 71 Libr(e
IC: 005 81 445 | u#:\/\
\
Za pronajimatele\.*‘;% Najemc

Petr UHLIR, staros
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