SMLOUVA O NAJMU VECI NEMOVITYCH
(podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.)

Smluvni strany:

1) Obec Libni¢ se sidlem Libni¢ &.p. 85; 373 71 Libni¢, kraj Jiho{:gsky, IC: 00581445,
zastoupena  starostou  Obce  Libni¢ panem Petrem UHLIREM, déale jako
PRONAJIMATEL,

a

2) Svobodn4 zdkladni $kola a lesni matei'ska $kola DOMA V LESE, z.s., se sidlem 370 01
Ceské Budgjovice, Otakarova 2696/20, IC: 22612220, zapsany ve spolkovém rejstifku u
Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich v oddilu "L", vlozce 5807. zastoupeny ptredsedou
Mgr. Petrem NOVOTNYM, M.A. a mistopfedsedkyni Mgr. et Mgr. Adélou KUCEROVOU,

dale jako NAJEMCE,

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu véci nemovitych,
(dale jen smlouva), kdyz soudasné prohlasuji, Ze jsou k pravnimu jednani zptisobili.

CLL

Pronajimatel - Obec Libni¢ - prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 30 -
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 650 m?, jehoZ souddsti je budova (¢ast obce Libni¢) &p.
47 (zplisob vyuZiti — objekt obanské vybavenosti), v katastrdlnim tzemi Libnic. zapsané na
LV €. 1 u Katastralniho Gfadu pro J ihoCesky kraj, Katastralniho pracovisté Ceské Budgjovice.
Ve druhém nadzemnim podlazi této budovy ¢.p. 47 se nachdzi nebytové prostory o celkové
vyméfe 211 m2. Umisténi téchto prostor je zndzornéno na situaénim planku, jeZ tvoti pfilohu
¢. 1 této smlouvy.

CL 11
Predmét nagjmu

1) Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory specifikované v Cl. 1. této smlouvy o celkové
vyméfe 211 m2, které pronajimatel prenechava ngjemci k docasnému a vyluénému
uzivani a ndjemce je pfijimé do nigjmu ve stavu, v Jakém jsou ke dni podpisu této
smlouvy, a zavazuje se platit za to pronajimateli ndgjemné. Dnem vzniky najmu, dle této
smlouvy, prebird najemce veskerou odpovédnost za ptipadné Skody, které v pronajatych
prostorach jeho ¢innosti zavinéné zpisobi. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci
neomezeny a ni¢im neruseny ptistup k témto nebytovym prostoram, stejné jako vsem
osobam vstupujicim do styku s ndjemcem s ohledem na pfedmét ¢innosti najemce.

2) Nebytové prostory uvedené v CI. I. této smlouvy se ndjemci pronajimaji za uelem
provozovani vzd€lavacich a volno€asovych aktivit déti, zejména pak k provozovéni
Svobodné zékladni $koly a mateiské Skoly DOMA V LESE véetné souvisejicich aktivit
(Skolni druzina, informaéni schizky, setkani s rodi¢i apod.), popf. k dal$im aktivitam
pofadanych najemcem.

3) Pronajimatel a ndjemce spole¢né prohlasuji a zavazuji se, Ze po dokondeni rekonstrukce
pronajatych prostor, kterou bude zajistovat najemce (viz CLV. této smlouvy),
pronajimatel v Soucinnosti s ndgjemcem bez zbyte¢ného odkladu pozada piislusny stavebni



atad o kolaudaci rekonstruovanych pronajatych prostor, jejimz vysledkem bude
rozhodnuti opravitujici pronajimatele k pronajmu t&chto prostor k ucelu sjednanému v této
smlouvé. Najemce se v této souvislosti zavazuje poskytnout pronajimateli vSechny
potiebné doklady k Zadosti o kolaudaci, jakoZ i potfebnou soucinnost k jejich ziskani
nejpozdéji do 31.7.2018.

4) O prevzeti pronajatych prostor najemcem ke dni podpisu této smlouvy a dale k 1.8.2018
bude sepsan podrobny predavaci protokol (respektive protokol o stavu predmétu najmu) a
potizena fotodokumentace.

Cl. 1L
Trvani najmu

1) N4jemni smlouva se uzavird na dobu uritou od 1. srpna 2018 do 31. gervence 2024.
Smluvni strany se mohou dohodnout na prodlouzeni této smlouvy za novych podminek,
pokud nebude dohodnuto jinak.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, kdyZ
odbydlovéni najemného zapo¢ne dnem 1.8.2018 (viz Cl. IV. a &L. VL. této smlouvy.). Ode dne
podpisu této smlouvy je najemce opravnén zahajit provadéni rekonstrukce predmétu najmu
aza timto Gfelem predmét ngjmu uzivat, kdyz i na tuto dobu se vztahuje povinnost
pronajimatele zajistit najemci neomezeny a ni¢im neruseny pifstup k témto nebytovym
prostoram, stejné jako vSem osobam vstupujicim do styku s ndjemcem s ohledem na
probihajici rekonstrukei.

3) Pfi-podpisu této smlouvy pieda pronajimatel najemci kli¢e od Qronajat}'/ch prostor za
uéelem piipravy a provadéni viastni rekonstrukce pronajatych prostor (Cl. V. této smlouvy).

CLIV.
Najemné

Najemné za uzivani ptedmétu najmu se stanovuje dohodou obou smluvnich stran a
ini mésiens 14.106 K& Za 72 mésici - tedy od 1.8.2018 do 31.7.2024 bude najemné Cinit
1.015.632,-K¢.

CL V.
Rekonstrukce pronajatych prostor

1) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce bude investovat do rekonstrukce
pronajatych nebytovych prostor nachézejicich se ve II. nadzemnim podlazi budovy ¢€.p. 47
stojici na pozemku parc. ¢ 30 v k.. Libni&. celkem castku ve vysi 1.015.434,-K¢ (slovy:
jedenmilionpatnécttisicétyfistaﬁ*icetétyﬁkorunéeskych), a provede ji na vlastni naklady, kdyZz
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pronajimatel souhlasi, ze pfedmé&tna rekonstrukee bude provedena podle jemu, dne. <% 2055
predané projektové dokumentace a polozkového rozpodtu ze dne<f:%:4 0/&., zpracované
studiem Plusarch - architekti s.r.o. se sidlem Ceské Budgjovice, B. Némcove 12/2, 1¢:
04716558. Tato dokumentace tvofi piilohu ¢. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.
Paklize v prib&hu provadéni rekonstrukce vyvstane — ze stavebné technickeho stavu predmétu
najmu, poptipadé z pozadavku stavebniho tfadu & dalgich spravnich Gfadl — potfeba Gpravy
projektové dokumentace nebo stavebniho postupu, zavazuje se njemce pronajimateli tuto
zménu bez prodleni oznidmit a s pronajimatelem se o ni dohodnout. V ptipad€é upravy

projektové dokumentace neni pronajimatel opravnén postupovat dle odstavce 4 tohoto ¢lanku.




Sou¢asné pronajimatel prohlasuje, Ze vytvoii potiebné podminky k provedeni této
rekonstrukce, coZ obsahuje i zdvazek pronajimatele, Ze do tif mésicl od podpisu této smlouvy
vybuduje na vlastni néklady pro najemce ze zapadni strany budovy pfistupové schodiste a
samostatny vchod do budovy véetné vstupnich dvefi, ktery bude najemce po kolaudaci uzivat
jako hlavni vchod do pfedmétu najmu. Néjemce se zavazuje, Ze veSkeré naklady spojené s
rekonstrukci pronajatych prostor uhradi ze svych prostfedkti a nebude na pronajimateli
poZadovat Zadné platby.

2) Najemce se zavazuje, Ze rekonstrukce pronajatych prostor bude zahajena bezprostiedné po
podpisu této smlouvy a investice v ¢astce 1.015.434,- K¢ ze strany ndjemce bude provedena
nejpozdéji do 30.8.2019. V piipadé, Ze &astka ve vysi 1.015.434,- K& nebude ndjemce
proinvestovana v této lhité, je najemce za piekroceni této lhiity povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1000,-K¢ za kazdy den prodleni.

3) Najemce se dale zavazuje, Ze pronajimateli do 30.8.2019 piedlozi doklady prokazujici vysi
investic do pronajatych prostor.

4) Pronajimatel ma pravo kontrolovat v pribéhu rekonstrukce vsechny prace provedené
ndjjemcem v pronajatych prostordch a v ptipadé zjisténi nesouladu s projektovou
dokumentaci, ¢i $patné kvality provedenych praci, vyzve ndjemce pisemné k napravé. V
pfipadé sporu rozhoduje stanovisko soudniho znalce zoboru stavebnictvi. Nebudou-li
pronajimatelem (¢i znalcem) zjisténé nedostatky odstranény v dohodnutém terminu, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s tim, Ze jiz investované finan¢ni prostfedky
ndjemcem neni povinen pronajimatel najemci vratit. Ngjemce je pak povinen uvést pronajaté
prostory do stavu zpusobilého k uzivani pied zapo€atou rekonstrukeci.

5) Rekonstrukci provedené zhodnoceni pronajatych prostor zustdvd ve vlastnictvi
pronajimatele i po skon¢eni ngjmu.

6) Najemce je opravnén do rekonstrukce pronajatych prostor investovat Castku vySSi nez
1.015.434,- K&. Bude-li ndjemce investovat do rekonstrukce pronajatych prostor ¢astku vyssi
nez 1.015.434,-K¢, jde to k jeho tiZi a pronajimatel neni povinen se na téchto investi¢nich
nakladech finanéné, ani jinak, podilet, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

CL VL.
Zpisob placeni najemné¢ho

1) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze nijemce bude investovanou Castku ve vysi
1.015.434,- K& do pronajatych prostor postupné "odbydlovat". To znamend, Ze najemné za
obdobi od 1.8.2018 do 31.7.2024 bude postupné zapocitavano s ¢astkou ve vysi 1.015.434,-
K¢&. Jelikoz najemné za uzivani pfedmétu najmu ¢ini za obdobi od 1.8.2018 do 31.7.2024
celkem 1.015.632,- K&, rozdil ve vysi 198,- K¢ zaplati ndjemce pronajimateli do 8.8.2024 na
i¢et pronajimatele ¢. 35320231/0100.

2) V ptipadé, Ze ndjemni vztah mezi pronajimatelem a najemcem bude pokraCovat i po datu
31.7.2024, bude ndjemné nové stanoveno dohodou konkretizovanou v o¢islovaném dodatku
k této smlouvé. 3) Dojde-li ke zvySeni najemného z diivodu inflace, zavazuji se ucastnici této
smlouvy, ze o¢islovanym dodatkem k této smlouvé upravi nijemné, pokud nebude dohodou
stanoveno jinak.



CL. VIL
Uhrada nakladii spojenych s uZivanim pronajatych prostor

1) Mnozstvi odebrané elektrické energie ndjemcem v pronajatych prostorach je zajitén
prostfednictvim nainstalovaného podruzného elektroméru.

2) Mnozstvi odebraného plynu najemcem Vv pronajatych prostorach je zajistén rovnéz
prosttednictvim podruzného plynoméru.

3) Podruznym vodomérem je zajiSténo i mnozstvi odebrané vody ndjemcem v pronajatych
prostorach.

4) Pronajimatel pretdtuje najemci uhradu za spotfebovanou elektrickou energii, za
spotiebovany plyn a za spotfebovanou vodu a to na zékladé obdrzenych faktur od dodavateld.
Najemce je povinen preudtované castky zaplatit do 14 dni ode dne, kdy obdrzi od
pronajimatele piislusny doklad. Na Zadost najemce je pronajimatel povinen pfedloZit ndjemci
faktury od dodavatel energii a vody.

5) Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu s piislugnou firmou na odvoz domovniho odpadu
tak, aby tuto povinnost nemél pronajimatel.

CLVIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Poginaje druhym kalendainim rokem trvani najemniho vztahu mize byt vySe ndjemncho
vzdy jednou ro¢n& pronajimatelem jednostranné upravovéna (zvySovana, ¢i sniZovana) dle
harmonizovaného indexu spottebitelskych cen (ISC) vyhlasencho Ceskym statistickym
ufadem a to pisemné na adresu ndjemce nejpozd€ji do 31. Cervence kazdého kalendainiho
roku, nebude-li dohodnuto jinak.

2) Néjemce je povinen udrzovat pronajaté prostory v fadném a uZivatelném stavu a hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim, jeZ zahrnuje drobné opravy a drobnou ddrzbu.
Pokud by vznikl spor, co patfi do drobné opravy a drobné udrzby sjednavaji smluvni strany,
7e jde o jednotlivy ukon, jehoz hodnota neprevysuje 2.000,- K¢&.

3) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, ktere
mé pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jakoZ i jinych nezbytnych oprav
v pronajatych prostorach. Pronajimatel je povinen tyto opravy provést bez zbyte¢ného
odkladu. V ptipadg, Ze pronajimatel njemci uzivani pronajatych prostor omezi, ¢i znemozni,
je povinen najemci nahradit Skodu prokazatelng vzniklou a najemce ma dale v takovém
piipadé nrok na pfiméfenou slevu z nj emného.

4) V pronajatych prostorach je néajemce opravnén provadét stavebni upravy pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemcem proveden¢ a pronajimatelem
predem odsouhlasené stavebni rekonstrukee, stavebni adaptace a stavebni upravy ziistavaji ve
vlastnictvi pronajimatele i po skonCeni najmu.

5) Najemce je povinen dodrZovat pii uzivani pronajatych prostor k ucelu stanovenému touto
smlouvou prisluiné obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni, hygienické, BOZP a pod.




Nejpozdgji druhy den po podpisu této smlouvy je najemee povinen uzaviit pojistnou smlouvu
tykajici odpovédnosti za Skodu zpiisobenou ndjemcem pronajimateli na pronajatych
prostorach. Tuto skute¢nost je najemce povinen pronajimateli na jeho pozadani prokazat.
Uzivani pronajatych prostor ngjemcem bez sjednaného pojisténi po dobu trvani ndjmu
opraviiuje pronajimatele k vypovédi ngjmu. Vlastni pojisténi celé nemovitosti proti Zivelnym
pohromdm ma zaji$téno pronajimatel, coz je pronajimatel povinen k Zadosti ndjemce
prokazat.

6) Za poskozeni a odcizeni uskladnénych véci v pfedmétu najmu pronajimatel neodpovida.
Predpoklada vsak, Ze ndjemce si jim uskladnéné véci v pronajatych prostorach pojisti proti
poskozeni, ¢i odcizeni.

7) Uklid pronajatych prostor provadi na sviij naklad najemce.

8) Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory, piipadné jejich ¢ast, do podnajmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9) Pronajimatel déva najemci souhlas, aby si na vchod do objektu, v némz jsou pronajaté
prostory, umistil na svijj néklad a v souladu s piislusnymi piedpisy sva firemni, informacni,
reklamni, jakoZ i ptipadnd zabezpecovaci zafizeni a oznaceni.

10) Po skonéeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajate prostory pronajimateli ve stavu
po rekonstrukei s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a tpravam tak, aby tyto prostory byly
bez dalsiho schopny uZivani. Nesplni-li nijemce tuto povinnost, provede tak pronajimatel
aviak k tizi najemce. Nevyklidi-li je ndjemce ke dni skonceni najmu, je pronajimatel
opravnén véci ve vlastnictvi ndjemce nachdzejici se v pronajatém prostoru vyklidit do
nahradnich prostor, pfi¢emz uhrada za skladovéni jde k tizi najemce. Néajemce je povinen toto
opatfeni pronajimatele strpét.

11) Najemce v plném rozsahu odpovidd pronajimateli za $kodu zpiisobenou pronajimateli
najemcem a osobami, které rozhodnutim ndjemce budou pronajaté prostory uzivat. Najemce
se zavazuje takovou $kodu pronajimateli nahradit naturalnim ¢i finan¢énim plnénim, o jehoz
vy3i rozhodne v ptipadé sporu soudni znalec v piislusném oboru.

12) Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatych prostor za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby.
Piedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z
prodleni.

13) Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu trvani
najmu.

14) Pronajimatel je povinen vyklidit do 10 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy pfedmét
najmu od viech movitych véci zde se nachazejicich ke dni podpisu této smlouvy.



CL IX.

1) Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

2) V piipadé pievodu ¢&i prechodu vlastnictvi nemovitosti, jejichz soucdsti jsou pronajaté
prostory, na tieti osobu, je ptevodce povinen vzdy fadné predem sezndmit nového
vlastnika s obsahem této smlouvy a zejména se specidlnimi povinnostmi touto smlouvou
upravenymi. V piipadé nesplnéni této povinnosti je ndjemce opravnén od smlouvy
odstoupit s u¢inky ex nunc, ptitom nahrada prokazatelné vyse Skody vznikla ngjemci neni
vyloucena.

3) V piipadé nedodrzeni terminu jakékoliv finan¢ni thrady dle této smlouvy ze strany
najemce miize byt ze strany pronajimatele postizeno Grokem z prodleni, jehoZz vyse je
stanovena obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy. N4jemce je povinen pronajimateli
vy&isleny trok z prodleni uhradit do ¢trnacti dntt od doruceni vyzvy najemeci.

CL X.
Tato smlouva zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) zéanikem ngjemce,

¢) vypovedi,

d) odstoupenim upravenym v této smlouve,

1) Ndjem sjednany na dobu ur¢itou mize kazda ze smluvnich stran vypov&dét jen v piipadg,
7e ve smlouvé byly zarovei ujednany divody vypovédi a vypovédni doba (s vyjimkou odst. 3
tohoto ¢lanku).

2) Vypovédni doba je tiimé&si¢ni a zalind bézet prvnim dnem kalendainiho mesice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

3) Uzivé-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze se opotfebovavaji nad miru
piim&fenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniCeni, vyzve ho pronajimatel, aby je uzival
tadné, da mu piiméfenou lhiitu k népravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena. Neuposlechne-li
najemce vyzvy ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovedni doby. V takovém
piipadé neni pronajimatel povinen ndjemci vratit jakoukoliv investovanou ¢astku do
pronajatych prostor. Obdobné plati i v piipadé, Ze najemce je v prodleni s uhradou ndklada
spojenych s uZivanim pronajatych prostor trvajici déle nez tfi mésice (Cl. VIL odst. 4) této
smlouvy).

4) Najemce je opravnén vypovédét ndjem z divodu, kdy pronajimatel nezajisti ndjemei nikym
neruené uzivani pfedmétu nijmu po dobu trvani ngjmu. Soucasné najemce bere na védomi,
7e v 1. NP pfedmétu najmu sidli obecni matetské Skola s celodennim provozem a zavazuje se,
e nebude ustanoveni tohoto ¢lanku uplatiiovat v souvislosti s béZnym provozem této MS za
pedpokladu, Ze tato nebude zasahovat do jeho uzivacich prav. Paklize bude pokojny vykon
najmu narusen, vyzve ndjemce pronajimatele k napravé a poskytne mu pfiméfenou lhiitu
k napravé. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucena pronajimateli. V ptipadé,
kdy nebude ze strany pronajimatele zajisténé nerusené uZivani pfedmétu najmu ani v takto



poskytnuté lhité, ma ndjemce pravo vypovédét ngjem bez vypovédni doby. V takovém

ptipadé je pronajimatel povinen vratit najemci do té doby investovanou ¢astku do pronajatych
prostor.

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

CLXI.

Vztahy mezi pronajimateli a ndjemcem touto smlouvou piimo neupravené se Fidi
prisludnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku - zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky k ni,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji, Ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany
nepostoupi tuto smlouvu jako celek, ani Zadnd svd prava vyplyvajici z této smlouvy
(véetné svych pfipadnych penézitych pohledavek za druhou smluvni stranou) na tieti
osobu, ani k takovym praviim neziidi zastavni nebo jiné pravo ve prospéch tietich osob, a
to vZdy pod sankci neplatnosti takového pravniho ukonu.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této smlouvy shleddno pfislusSnym organem neplatnym,
neu¢innym nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Ze je plné odd¢litelny od
ostatnich ustanoveni smlouvy a takovad neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
7adny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazki ze smlouvy.
Smiuvni strany se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢&i jiného ujednani
takovyto zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zévazkem, ktery umozni dosazeni
vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt
dosazeno neplatnym, net¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a v3ech nalezitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezit€ pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pti jednani o této smlouvé ani projev udinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy ma povahu origindlu.

Kazdy udastnik této smlouvy obdrZi jedno jeji vyhotoveni.

CLXIL

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze ji uzavieli na zaklad¢ svobodné projevené vile

prosté omylu a tisné.




